THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic 1dp - Ty do - Hanh phic

Sé: 67/2009/QD-TTg Ha Noi, ngdy 24 thdng 4 ném 2009

QUYET PINH
Ban hanh mdt s6 co ché, chinh sich phat trién
nha & cho ngudi ¢d thu nhip thip tai khu vire @6 thi

THU TUGNG CHINH PHU
Cin cir Luat T4 chirc Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001;
C2n cir Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngéy 20 théng 4 nam 2009 ciia Chinh phu;
Xét 4@ nghi cua BJ truong B Xay dung,

QUYET PINH:
Piéu 1. Quy dinh chung

1. Nha nuéc khuyén khich cac thanh phén kinh t& tham gia dau tu xdy
dung nha & dé ban (ted tién mat 1an hoic trd g6p), cho thug, cho thué mua déi
véi ngudi ¢6 thu nhép thép tai khu vue d6 thi (sau ddy goi chung la nha & thu
nhép thip) theo phuong thic x4 hdi hoa.

2. Chi ddu tu cde dy 4n nha & thu nhap thip duge hudng cac vu ddi vé
dit dai, thué, tin dung va cdc tu dai khac theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Viéc diu tu xay dung nha & thu nhép thfip phai gin véi quy hoach
phét trién d6 thi, ddng thoi phai can cir nhu ciu thyc té, phu hop véi diéu kién
kinh té - xa hdi ciia dédt mrée, tinh hinh dic diém cua ting dia phuong; duge
t6 chirc quan ly dau tr xdy dung ding quy dinh, bao dam chit luong cong
trinh xdy dung, quén ly sir dyng ¢6 hiéu qua; thuc hién cdng khai, minh bach,
tranh thit thodt, lang phi, tiéu cuc. Cic dy 4n nha & thu nhap thip duoc phat
trién hai hoa véi cée du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi nhim bao dam
cho nguoi ¢ thu nhap thip dugc hudng céc loi ich tir phic lgi cong cong va
ha Iéng x4 hoi ctia khu vuc dé thi.



4. Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thuée Trung wvong (sau ddy
goi tit 13 Uy ban nhdn dan cap tmh) ra soét, diéu chinh hoic bd sung quy
hoach chung, quy hoach chi tiét xay dymg va quy hoach, ké hoach str dung dat
ctia dia phuong dé tao quy dit xdy dung nha & thu nhap thép; dong thi phai
xac dinh chi tidu phét trién nha & thu nhap thip 12 mdt trong nhimng chi tiéu co
ban ctia ké hoach phit trién kinh té - xa héi ciia dia phurong; chi tidu nay phai
duge xdy dung hang nim, timg thdi ky, pht hop véi didu kién kinh té - xa
héi, dic diém cia timg dia phwong va phai duge td chire thue hién, quy dinh
ché d6 tréch nhiém.

Diéu 2, Co ché thyc hign dir 4n nha & thu nhap thip

1. Nha ¢ thu nhap thp quy dinh tai Quyét dinh nay 12 logi nha & do cdc
doanh nghi¢p thuge céc thanh phﬁn kinh té dau tu bing ngudn vén ty huy
dong. Chi dau tu du‘ 4n nha & thu nhip thap dugc hudng céc co ché wu dai
theo quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh nay.

2. Chii d4u tu dy 4n nha & thu nhép thip duge xac dinh nhu sau:

a) Truong hop nha diu tu dang ky thyc h1¢n du 4n nha & thuorng mai,
khu dé thj méi thi phai dinh mét phédn quy dat trong pham vi du 4n nha ¢
thuorng mai, khu db thi méi dé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh
nay dé dau tu xay dyng nhi & thu nhip thap, dong thai dam nhan lam chi dau
tu du 4n nha & thu nhip thap do;

b) Truéng hop nha diu tur da co quy dat sach (da c6 quyén sir dung dét
theo quy dinh ctia phap lugt) dang ky dau tu xay dung nha & thu nhap thép thi
nha dau tu d6 14 chi dau tu dy 4n;

¢) Trudmg hop nha du tr duge Nha nuée giao dat dé déu tr xay dimg
nha & thu nhép thap dé cho thué, cho thué mua thi nha dau tr dé 1a chu dau tu
dy an.

3. Chii du tur dy 4n nha & thu nhép thdp dugc kinh doanh theo phuong
thirc ban (trd mét lan hoéc tra gop), cho thué, cho thué mua cho ngudi cé thu
nhép thap, kho khan vé nha & quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh nay.

Dicu 3. Quy dét danh aé xay dung nha & thu nhip thip

1. Quy dét danh dé xdy dyng nha & thu nhép thip dugc b6 tri trong quy
hoach cac dy an nha ¢ 1huo'ng mal d6 thi m&i hojc bd tri riéng phu hgp vai
quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh nay.

2. Chti d4u tu dy 4n nha & thuong mai cé quy md tir 10 ha trg lén va du
4n khu d thi méi trén dia ban, phai danh ty I¢ dién tich dét téi thiéu 1a 20%
dién tich dat & ciia dy 4n d6 dé dau tu xdy dung nha & thu nhap thép (ty 18



dién tich dét xdy dung nh & thu nhap thip cita ting dy 4n nha & thuong mai
hodc khu d thi méi pha1 duge xdc dinh trong quy hoach chi tiét xdy dung
duge cip c6 thim quyen phé duyét).

3. Pbi vai cac dja phuong con quy dat 20% danh xay dung nha & x4 hoi
tai cac du 4n nha & thuong mai, dy an khu d6 thi méi thi giao quy dét nay cho
chii dau tu dy an d6 dé dau tr xdy dung nha & thu nhap thép. Truong hop chu
dau tu du an khong thuc hién thi Uy ban nhén dén cap tinh giao cho nha diu
tu khéc dAu tu xay dyng nha & thu nhap thip dé cho thué hoic thué mua.

Diéu 4. Tiéu chufin thiét ké, gia ban, cho thué, thué mua nha & thu
nhép thip

1. Nba ¢ thu nhép thép a loai nha & c&n h§ chung cu, c6 dign tich can hd
toi da khong qué 70 m’; chi tiéu xdy dyng ha tang k¥ thuat, ha tang x hi
theo Quy chuén xay dung hi¢n hanh. Cédc dy 4n nha ¢ thu nhép thap duge
dieu chinh tang mat d xay dyng va hg sb sir dung dat len 1 5 Jan so v&i Quy
chuén quy hoach xdy dng hién hanh, kheng khdng ché sb tang, phd hop voi
quy hoach xay dyng do co quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. Gié béan nha & thu nhap thap do chu dau tu du dn xdy dyng theo
nguyén téc tinh da chi phi de thu hdi vén dau tur xdy dung, ké ca lai vay (néu
c6) va lgi nhugn dinh mirc t6i da 12 10% chi phi ddu tur; khong tinh cc khoan
uu d3i ciia Nha nudce vao gid ban nha §.

3. Gia cho thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap do chu diu tu du an xay
dung theo nguyén thc tinh du chi phi ¢ thu héi vén diu tu xay dung, ké ca lai
vay (néu c6), chi phi quan 1y, van hanh va lgi nhugn dinh mirc t6i da 12 10%
chi phi ddu tu; khong tinh cic khoan wu dii cia Nha nudce vao gia thué, thué
mua ntha &; thai han thu hdi vén i thiéu 1a 20 nam.

4, Trueong hgp mua tré gép va thué mua nha & thu nhép thip thi ngudi
mua, thué mua nha & ndp tién lin ddu khéng qué 20% gia nha g, trir tredng hop
nguoi mua, thué mua cé thoa thuan khéc véi bén ban. Thoi han tra gép, thué
mua do bén ban, bén mua, thué mua ty théa thudn, nhung 181 thiéu 1a 10 nim.

5. Uy ban nhén dan g:ép tinh chiu trédch nhiém t6 chirc thim dinh gia ban,
gia thué, thué mua va kiém tra chit ché viéc ban, cho thué, thué mua nha &
thu nhép thdp trén pham vi dja ban.

Pidu 5. Uu dii du tw d6i véi chi dAu tr dy dn nha & thu nhap thip

|. Nha déu tr ¢é nhu cau tham gia diu tu xéy dyng du an nha & thu nhap
thép thyc hién dang ky vdi Uy ban nhan dén cdp tinh dé duge hwong céc wu
dai ddu tu quy dinh tai khoan 2 Piédu ndy.
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2. Chit dau tu cée dy 4n nha & thu nhap thip duge hudng cée co ché wo
dai sau day:

a) Puoc mién tién sir dung dat, tién thué dat trong pham vi du an;

b) Pugc ap dung thué suft vu dai thué gia tri gia ting & mirc cao nhit
(thué suét 0%);

¢) Pugc mién thué thu nhdp doanh nghiép trong 4 nam, ké tir khi cé thu
nhép chiu thué va giam 50% thué thu nhip doanh nghiép trong 5 nam tiép
theo va duge ap dung thué suét thué thu nhap doanh nghiép la 10% trong subt
thdi gian hoat dong;

d) Pugc hd trg tin dung dau tu tir cic ngudn:
- Vay vén tin dung wu dai hogc bi 1i suft theo quy dinh;

- Vay tir Quy phat trién nha & clia dja phuong va céc ngu?m vbn vay uu
d3i khac (néu ¢6);

- Buge Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, hd trg mdt ph?m hofc toan bd
i vay (tiy theo kha ndng ngén sach ciia timg dia phuong).

d) Pugc cung cip mién phi cc thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha &
ciing nhu céc tién bd khoa hoe ky thudt vé thi cong, xdy lip nham giam gid
thanh x4y dung cdng trinh; dvoc 4p dung hinh thire ty thuc hién néu cé da
ning lyc theo quy dinh ctia phap luat hodc chi dinh thiu déi véi cdc hop
déng tu vén, thi céng xay lap va mua sim thiét bi;

e) Pugc Nha nuéce hd trg diu tu ha ting ky thuat ngoai hang rao du 4n
(giao théng, cp dién, cAp thoat nudc).

Ditu 6. Cic di tgng, didu kién duge mua, thué, thué mua nha &
thu nhap thip :

I. Cac déi tugng duge mua, thué, thué mua nha & thu nhap thé.p, gbm
can bf, cdng chie, vién chic, luc lwong v trang hudng luong tir ngén sich
nha nudc va ngudi ¢6 thu nhap thip tai khu vue dé thi.

2. Diéu kién dugc mua, thug, thué mua nha & thu nhap thip

Ngudi duge mua, thué, thué mua nha & thu nhap thip phai dap img du
céc didu kién sau ddy:



a) Chua c¢6 nha & hodc ¢6 nha & nhung dién tich binh quéan dudi
5 m*/ngudi;

b) Chua duge Nha nuéc hd trg vé nha o, dit & dudi moi hinh thirc;

¢) Péi véi cac truomg hgp mua va thué mua nha & thu nhdp thap thi phai
¢6 hé khdu thuong trii hofic tam tri dai han tai tinh, thanh phé truc thude
Trung uong noi cd du dn;

d) Cé mic thu nhép thép, khdng c6 kha ning tu cai thién chd &.

3. Ngudi mua, thué mua pha & thu nbhdp thip duge vay von tir cac ngén
hang thuong mai ¢ hd trg cia Nha nude vé lai suét dé tra mét 1an, tra gop
tién mua, thué mua nha o.

Pitu 7. Trinh tur, thit tue xic dinh d6i twong va thye hign vige mua,
thu@, thué mua nha & thu nhip thip

Trinh tu, thd tyc x4c dinh vé déi tuong, diéu kién va thuc hién viéc mua,
thué, thué mua nha & thu nhép thap thuc hién nhu sau:

1. Ngudi c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & thu nhp thip phai lam
don ¢6 xéac nhan ctia co quan, don vi noi lam viéc vé déi tugng, mic thu nhép
va cia Uy ban nhén dan cdp phudmg noi cu tr vé hoan canh va thuc trang vé
nha &. Sau khi duge xdc nhan, ngudi ¢é nhu cdu ndp don cho cha dau tr dy
&n nha & thu nhAp thép.

2. Cht du tw ¢ trach nhiém xem xét, ddi chiéu véi cac quy dinh vé ddi
tugng va diéun kién nha & clia ngudi xin mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhiap
thap quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh ndy dé ky hop dong.

3. Sau khi thue hién viéc k¥ hop déng mua, thué, thué mua nha & thu
nhap thép, chit ddu tu dv an c6 trach nhiém ldp ddy du danh sich céc déi
tugng da duoc gidi quyét gl vé S& Xay dung tai dia phuong noi ¢6 dy an dé
thye hién kiém tra (hau kiém).

Trudng hop chii dau tu thye hién viée ban, cho thué, thué mua nha & thu
nhip thip khong ding quy dinh, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém
bude chi diu tur du 4n d6 phai hoan tra cic khoan chi phi di duge wu dii,
khong cho phép thuc hién cée du an kinh doanh bét déng san khac trong thoi
gian 02 nim ké tir ngay dy &n bi thu hdi hojc thu hdi dang ky kinh doanh.
Trudng hgp vi pham nghiém trong s€ bi xir ly trach nhiém theo quy dinh cta
phép luét.
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4. Uy ban nhan dén c4p tinh quy dinh cy thé trinh ty, tha tuc xét duyét va
thir ty wu tién dbi véi cée d6i tugng cé nhu cdu mua, thué, thué mua nha & thu
nhap thip trén pham vi dia ban, bdo dam phi hop véi tinh hinh va diéu kién
kinh té - xd hdi ctia timg dja phuong.

Pidu 8. Quin Iy chit lugng céng trinh xdy dyng dbi véi cic diy 4n
diu tu xdy dung nha & thu nhép thip

1. Viéc quan Iy chit lugng cdng trinh xdy dyung ddi voi cac du an diu tur
x4y dyng nha & thu nhap thip dugc thyc hién theo quy dinh clia phép ludt vé
quan ly chét lugng cong trinh xdy dung (Nghi dinh sé 209/2004/ND-CP
ngay 16 thang 12 nam 2004 ciia Chinh phii v& quan ly chét lugng cong trinh
xdy dung; Nghj dinh s§ 49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nam 2008 cia
Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu cua Nghj dinh s6 209/2004/ND-CP
ngdy 16 thang 12 nim 2004 cia Chinh phii vé quan 1y chét lugng cong trinh
xay dung va céc vin ban huéng dan do B Xay dung ban hinh).

2. Dy 4n nha & thu nhp thip phai dugc td chirc tu van kiém dinh chét
lugng dbc ldp danh gia su phl hop vé chét luong céng trinh xdy dung trude
khi dua vao s dung.

Diéu 9. Phuong thite va bign phap quan I¥ quf nha & thu nhip thip

1. Nghiém cam vigc loi dung dudi moi hinh thic cac chinh sach uvu dai
clia Nha nude vé phét trién nha ¢ thu nhép thip dé tryc lgi.

2. Chii du tr dyr an 6 trich nhiém td chirc quan 1y viéc sir dung, vén
hanh khai théac nha & thu nhép thap theo quy dinh cla phap lut v€ nha o,
khéng dugc ty § chuyén déi muc dich sit dung du 4n nha & thu nhép thép.

3. Ngudi mua, thué, thué mua nha & thu nhap Ihép khdng dugc cho thug,
cho thué lai, thé chip hoic chuyén nhuong nha & dudi bat ky hinh thic nao.
Ngudi mua hodc thué mua nha & thu nhap thip duge phép ban hoiic cho thué
sau khi tra hét tidn cho chu déu tur va dugce cdp Gidy chimg nhin quyén s&
hitu nha &, nhung phai bdo dam thoi gian t8i thiéu [ 10 ndm ké tr thoi diém
kv hop ddng mua ban hodc hop ddng thué mua véi chi ddu tu du 4n.

4. Trong thdi gian chua di 10 nam ké tir khi ky hgp dong, néu bén mua
hoéc thué mua nha ¢ thu nhip thép ¢6 nhu ciu chuyén nhugng, thi chi duge
chuyén nhugng cho Nha nude hodc cho chii ddu tu du an hojic cho déi tugng
dugc mua, thué mua nhéa & thu nhip thdp theo quy dinh cua dia phwrong. Gia
chuyén nhuong nha 6 khéng cao hon mirc gia nha & thu nhép thdp cing loai
1 thoi diém chuyén nhugng.
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5, Cac truong hop giao dich nha & thu nhép thép vi pham céc quy dinh
tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay thi tiy theo timg trudng hop cu thé s& bj thu
hoi gia tri cac khoan Nha nuée di hd tro, bi hity hop dong mua, thué, thué
mua, thu héi Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & hodic bj xir Iy theo quy
dinh cta phap ludt,

Piéu 10. T chirc thye hién

1. Céc Bo, nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph truc
thudc Trung wong co trach nhiém té chirc thue hién cac nhiém vu duge giao
tai Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 théng 4 nam 2009 clia Chinh phu.

2. B Xay dyng:

a) Truc tiép chi dao, hudng din cac dia phuong trong diém (thanh phé
Ha Nbi, thanh phé H Chi Minh va mét sé dia phuong khac) va mot sé Tong
cong ty nha nudc trién khai diu tr x4y dung mét s6 dy 4n nha & thu nhap thip
theo quy dinh ciia Quyét dinh nay trong giai doan 2009 - 2010;

b) Ban héanh theo thim quyén thiét ké mAu, thiét k& dién hinh nha & thu
nhép thip; quy ché quan ly viéc sir dung, van hanh khai thic quy nha ¢ thu
nhép thdp; mau hop ddng cho thué nba & 4p dung @i voi che du 4n nha & thu
nhép lhfip;

¢) Theo ddi, don déc va téng hop tinh hinh trién khai thuc hién Quyét
dinh nay; dé xudt sira ddi, bd sung cho pht hop tinh hinh thuc té trinh
Thit tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

3. B$ K& hoach va Dau tr bd sung cic dy 4n nha & thu nhép thép vao
danh muyc céc dy 4n dugc vay von tin dung uu déi hodic hd trg sau dau tu coa
Chinh phu,

4. B3 Tai chinh:

a) Hudng dén thyc hién cdc wu dai lién quan dén chinh séich tai chinh,
thué theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Nghién ciru, b4o cao Chinh phi trinh Quéc héi bd sung céc wu dai vé
thué & mirc cao nhét ddi véi cac dy 4n nha & thu nhap thap trong k¥ hop Quéc
héi cudi nim 2009.
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5. B§ Tai nguyén va Moi trudmg chi tri, phéi hop véi céc dia phuong td
chirc ra soat quy hoach, ké hoach sir dung dat dé bd sung qu¥ dat cho cac dy
én nha ¢ thu nhap thip, hudng din thyc hién cac wu dai vé dat dai dbi véi céc
dyr 4n nha & thu nhap thip theo quy dinh tai Quyét dijnh nay.

6. Ngin hang Nha nuéc Viét Nam huéng dan trinh tu, thi tye, diéu kién
doi voi nguoi duge mua, thué mua nha & thu nhap thép vay tién dé& mua va
thué mua nhé & theo quy dinh cia Quyét dinh nay.

7. Uy ban nhén din céc tinh, thanh phé truc thude Trung wong:

a) Té chire, chi dao viéc didu tra, khao sat, tdng hop nhu cau, xdy dung
chuong trinh, ké hoach hang nim diu tu xdy dymg nha & thu nhép thip giai
doan 2009 - 2015 trén pham vi dia ban;

b) Ra sodt, didu chinh hodc bd sung quy dét dé phat trién nha & thu nhap
thép trong quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dymg cua dia phuong; thu
héi qu¥ dét thue cac dy an nha & thuong mai, khu d6 thj méi da giao cho céc
chii ddu tw, nhung khong trién khai hogic trién khai cham so véi tién do da
duge phé duyét, quy dit 20% danh d¢é xay dung nha & xi hdi trong céc du 4n
nha & thuong mai, khu d6 thi méi nhung chua sit dung dé giao cho céc chit
dau tur ¢ nhu ciu ddu tr xy dung nha & thu nhap thép;

¢) Quy dinh cu thé va céng b cong khai céc tiéu chudn, dbi tugng va
diéu kién duge mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap trén pham vi dia ban;
té chirc quan 1y va theo ddi viée ban, thué, thué mua nhim han ché triét dé
tinh trang truc loi dé kiém 19i;

d) Quy dinh cu thé v& co ché khuyén khich, uu dai dé kéu goi cic thanh
phan kinh té tham gia dau tur phét trién nha & thu nhap thép trén pham vi dia ban;
quy ché quan ly viéc sir dung, khai théc vin hinh quy nha & thu nhip thap trén
pham vi dia ban;

d) Té chirc thanh tra, kiém tra, gidm st va xir 1y cdc vi pham lién quan
dén viéc cho mua, thué, thué mua nhé & thu nhép thap trén dia ban dia phurong
minh theo tham quyén;

¢) T chirc giao ban, so két danh gia két qua thuc hién theo dinh ky 06
thang va hang nam, bao cde B Xdy dung dé téng hgp, bio cdao Thu tudng
Chinh phu.

Diéu 11. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 10 thing 6 nim 2009.



Piéu 12. Cic B§ trudng, Thi trudng co quan ngang B§, Thu truong co
quan thude Chinh phi, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuge
Trung wong chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

THU TUONG

Noi nhin:
- Ban Bi thu Trung wong Péng;
- Thu tudng, cac Phd Thu twdng Chinh phi;
- Cdc B§, co quan ngang B9, co quan thuge CP;
- Van phong BCD TW vé phong chong tham nhiing:
- HEND, UBND cic tinh, thanh phé fryc thude TW;
- Van phong Trung uong va céc Ban cia Dang,
- Vin phong Chu tich nudrc;
- Hgi dong Din ll;u: vil cdc Uy ban ¢lia Qu&c hdi,
- Vén phong Quédc hai;
- Tod 4n nhin din t&i cao;
- Vién Kiém sat nhan din t6i cao;
- Kiém todn Nha nuéc; x £ "
- UB Gidm st t3i chizh Quéc gia; Nguyén Tan Ding
- Ngan hang Phar trién Viét Nam;
- Ngén hang Chinh sach Xi héi;
- UBTW Mit triin Td quoc V|¢t Nam;
- Co quan Trung uong clia cac doan thé
- Céc Tap doan kinh t¢, Tcng cdng ty nha nude;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi tnre thude, Cong bio;
- Liru: Van thur, KTN (5b). A. 400
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