	ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH LÂM ĐỒNG
--------
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
---------------

	Số: 64/2011/QĐ-UBND
	Lâm Đồng, ngày 16 tháng 11 năm 2011


 
QUYẾT ĐỊNH
BAN HÀNH QUY CHẾ QUẢN LÝ KHU CÔNG NGHIỆP LỘC SƠN TỈNH LÂM ĐỒNG.
CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH LÂM ĐỒNG
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003;
Căn cứ Nghị định số 29/2008/NĐ-CP ngày 14/3/2008 của Chính phủ quy định về khu công nghiệp, khu chế xuất và khu kinh tế;
Theo đề nghị của Ban Quản lý các khu công nghiệp tỉnh Lâm Đồng tại Tờ trình số 174/TTr-KCN ngày 19 tháng 5 năm 2011,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này “Quy chế quản lý khu công nghiệp Lộc Sơn tỉnh Lâm Đồng”.
Điều 2. Quyết định này có hiệu lực sau 10 ngày kể từ ngày ký và thay thế Quyết định số 126/2004/QĐ-UB ngày 26/7/2004 của UBND tỉnh Lâm Đồng về việc phê duyệt Điều lệ Quản lý khu công nghiệp Lộc Sơn tỉnh Lâm Đồng.
Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Trưởng Ban Quản lý các khu công nghiệp tỉnh, Giám đốc các sở: Kế hoạch và Đầu tư, Công Thương, Tài nguyên và Môi trường, Giao thông và Vận tải, Khoa học và Công nghệ, Nội vụ, Tài chính, Xây dựng, Lao động,Thương binh và Xã hội; Cục trưởng: Cục Thuế, Cục Thống kê; Chi cục trưởng Chi cục Hải quan Đà Lạt; Chủ tịch UBND thành phố Bảo Lộc; Giám đốc: Công ty Phát triển hạ tầng khu công nghiệp Lộc Sơn, các doanh nghiệp, các nhà đầu tư trong khu công nghiệp Lộc Sơn và Thủ trưởng các đơn vị có liên quan căn cứ Quyết định thi hành./.
 
	 
Nơi nhận:
- Như điều 3;
- VP Chính phủ, Bộ Công Thương;
- Đoàn Đại biểu Quốc hội tỉnh LĐ;
- TT TU, HĐND tỉnh;
- Các TV UBND tỉnh;
- Bộ Tư pháp (Cục Kiểm tra văn bản);
- Website Chính phủ; - Trung tâm công báo tỉnh;
- LĐVP UBND tỉnh;
- Báo Lâm Đồng, Đài PTTH LĐ;
- Lưu VT,CN.
	CHỦ TỊCH




Nguyễn Xuân Tiến


 
QUY CHẾ
QUẢN LÝ KHU CÔNG NGHIỆP LỘC SƠN, TỈNH LÂM ĐỒNG
(Ban hành kèm theo Quyết định số 64/2011/QĐ-UBND ngày 16 tháng 11 năm 2011 của UBND tỉnh Lâm Đồng)
Chương I
NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quy chế này quy định cụ thể việc quản lý, điều hành và đầu tư tại Khu công nghiệp Lộc Sơn (sau đây viết tắt là KCN Lộc Sơn), tại phường Lộc Sơn, thành phố Bảo Lộc, tỉnh Lâm Đồng.
Điều 2. Đối tượng áp dụng
Ban Quản lý các khu công nghiệp tỉnh Lâm Đồng, Công ty phát triển hạ tầng KCN Lộc Sơn, các doanh nghiệp hoạt động sản xuất, kinh doanh, dịch vụ trong KCN Lộc Sơn (gọi tắt là doanh nghiệp), các tổ chức, cá nhân trong quá trình thực hiện các thủ tục để đầu tư vào KCN Lộc Sơn (gọi tắt là nhà đầu tư), các cơ quan quản lý nhà nước trong tỉnh và các tổ chức, cá nhân có liên quan áp dụng Quy chế này để thực hiện các hoạt động có liên quan tại KCN Lộc Sơn.
Chương II
CÔNG TÁC QUẢN LÝ VÀ ĐIỀU HÀNH TẠI KCN LỘC SƠN
Điều 3. Chức năng quản lý nhà nước của Ban Quản lý các khu công nghiệp tỉnh Lâm Đồng
Ban Quản lý các khu công nghiệp tỉnh Lâm Đồng (sau đây gọi tắt là Ban Quản lý) được thành lập và hoạt động theo Quyết định số 66/2004/TTg ngày 20/4/2004 của Thủ tướng Chính phủ, chịu sự quản lý của UBND tỉnh Lâm Đồng, có các chức năng sau:
1. Thực hiện nhiệm vụ quản lý nhà nước đối với KCN Lộc Sơn theo chức năng, thẩm quyền được Chính phủ quy định và theo ủy quyền của các Bộ và UBND tỉnh Lâm Đồng.
2. Thực hiện chức năng cung ứng dịch vụ hành chính công và dịch vụ hỗ trợ khác có liên quan đến hoạt động đầu tư cho nhà đầu tư và sản xuất kinh doanh cho các doanh nghiệp.
Điều 4. Nhiệm vụ và quyền hạn cụ thể của Ban Quản lý tại KCN Lộc Sơn
Ban Quản lý có nhiệm vụ và quyền hạn được quy định tại Điều 37 Nghị định số 29/2008/NĐ-CP ngày 14/03/2008 của Chính phủ, cụ thể đối với KCN Lộc Sơn như sau:
1. Xây dựng chương trình, kế hoạch về xúc tiến đầu tư phát triển KCN Lộc Sơn trình Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt và tổ chức thực hiện.
2. Xây dựng kế hoạch hàng năm và 05 năm về phát triển nguồn nhân lực, đáp ứng nhu cầu cho KCN Lộc Sơn trình Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt và tổ chức thực hiện.
3. Quản lý, phổ biến, hướng dẫn, kiểm tra, giám sát, thanh tra và xử phạt vi phạm hành chính việc thực hiện quy định, quy hoạch, kế hoạch có liên quan tới KCN Lộc Sơn đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt.
4. Tiếp nhận hồ sơ đăng ký đầu tư; thẩm tra và cấp, điều chỉnh, thu hồi Giấy chứng nhận đầu tư đối với các dự án đầu tư thuộc thẩm quyền.
5. Cấp, cấp lại, sửa đổi, bổ sung và gia hạn Giấy phép thành lập Văn phòng đại diện thương mại của tổ chức và thương nhân nước ngoài đặt trụ sở tại KCN Lộc Sơn, cấp Giấy phép kinh doanh đối với hoạt động mua, bán hàng hóa và các hoạt động liên quan trực tiếp đến mua, bán hàng hóa cho doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài và nhà đầu tư nước ngoài lần đầu đầu tư vào KCN Lộc Sơn sau khi có ý kiến chấp thuận bằng văn bản của Bộ Công Thương.
6. Tham gia có ý kiến về thiết kế cơ sở đối với các dự án nhóm B, C hoặc cấp, gia hạn Giấy phép xây dựng công trình đối với công trình xây dựng phải có Giấy phép xây dựng theo quy định của pháp luật về quản lý đầu tư xây dựng công trình. Cấp Giấy chứng nhận quyền sở hữu công trình xây dựng đối với công trình xây dựng trong KCN Lộc Sơn cho tổ chức có liên quan.
7. Cấp, cấp lại, gia hạn, thu hồi Giấy phép lao động cho người nước ngoài, người Việt Nam định cư ở nước ngoài làm việc trong KCN Lộc Sơn; cấp sổ lao động cho người lao động Việt Nam làm việc trong KCN Lộc Sơn; tổ chức thực hiện đăng ký nội quy lao động, thỏa ước lao động tập thể, nội quy an toàn vệ sinh, nội quy an toàn lao động, hệ thống thang lương, bảng lương, định mức lao động, kế hoạch đưa người lao động đi thực tập ở nước ngoài dưới 90 ngày cho doanh nghiệp; nhận báo cáo về tình hình ký kết, sử dụng, chấm dứt hợp đồng lao động của doanh nghiệp.
8. Cấp các loại giấy chứng nhận xuất xứ hàng hoá sản xuất trong KCN Lộc Sơn và các loại giấy phép, chứng chỉ, chứng nhận khác có liên quan trong KCN Lộc Sơn sau khi có văn bản ủy quyền của Bộ Công Thương.
9. Xác nhận hợp đồng, văn bản về bất động sản trong KCN Lộc Sơn cho tổ chức có liên quan.
10. Tổ chức thực hiện thẩm định và phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường đối với dự án đầu tư thuộc thẩm quyền quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh trong KCN Lộc Sơn (khi hội đủ điều kiện và được UBND tỉnh ủy quyền).
11. Kiểm tra, thanh tra, giám sát việc thực hiện mục tiêu đầu tư quy định tại Giấy chứng nhận đầu tư, tiến độ góp vốn và triển khai dự án đầu tư; chủ trì, phối hợp kiểm tra, thanh tra việc thực hiện các điều khoản cam kết đối với các dự án được hưởng ưu đãi đầu tư và việc chấp hành pháp luật về xây dựng, lao động, tiền lương, bảo hiểm xã hội đối với người lao động, bảo vệ quyền lợi hợp pháp của người lao động và người sử dụng lao động, hoạt động của các tổ chức chính trị - xã hội, phòng chống cháy nổ, an ninh - trật tự, bảo vệ môi trường sinh thái đối với các dự án tại KCN Lộc Sơn; quyết định xử phạt vi phạm hành chính theo quy định đối với các trường hợp vi phạm về các lĩnh vực thuộc thẩm quyền và đề nghị cơ quan quản lý nhà nước có thẩm quyền xử lý vi phạm đối với các trường hợp vi phạm về các lĩnh vực không thuộc thẩm quyền.
12. Giải quyết các khó khăn, vướng mắc của nhà đầu tư tại KCN Lộc Sơn và kiến nghị Thủ tướng Chính phủ, các Bộ, ngành có liên quan và Ủy ban nhân dân tỉnh giải quyết đối với những vấn đề vượt thẩm quyền.
13. Nhận báo cáo thống kê, báo cáo tài chính của doanh nghiệp hoạt động trong KCN Lộc Sơn; định kỳ tổng hợp đánh giá hiệu quả đầu tư trong KCN Lộc Sơn báo cáo cơ quan chức năng theo quy định.
14. Phối hợp với cơ quan chức năng của Bộ Kế hoạch và Đầu tư trong việc xây dựng và quản lý hệ thống thông tin về KCN Lộc Sơn thuộc thẩm quyền quản lý.
15. Báo cáo định kỳ với Bộ Kế hoạch và Đầu tư, các Bộ, ngành có liên quan và Ủy ban nhân dân tỉnh về tình hình: xây dựng và phát triển KCN Lộc Sơn; thực hiện việc cấp, điều chỉnh, thu hồi Giấy chứng nhận đầu tư; triển khai và hoạt động của dự án đầu tư; thực hiện các nghĩa vụ đối với nhà nước; thu hút và sử dụng lao động; thực hiện các quy định của pháp luật lao động và giải quyết tranh chấp lao động; thực hiện các biện pháp bảo vệ môi trường sinh thái trong KCN Lộc Sơn.
16. Tổ chức phong trào thi đua, khen thưởng trong KCN Lộc Sơn.
17. Tổ chức và phối hợp với các cơ quan quản lý nhà nước trong việc thanh tra, kiểm tra, giải quyết khiếu nại, tố cáo, phòng, chống tham nhũng, lãng phí, tiêu cực và xử lý các hành vi vi phạm hành chính trong khu công nghiệp.
18. Thực hiện các nhiệm vụ theo quy định của pháp luật và của Ủy ban nhân dân tỉnh về quản lý tài chính, tài sản, ngân sách được giao; thu và quản lý sử dụng các loại phí, lệ phí; nghiên cứu khoa học, ứng dụng tiến bộ khoa học, công nghệ; hợp tác với các tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài về các lĩnh vực có liên quan đến đầu tư xây dựng và phát triển KCN Lộc Sơn; quản lý tổ chức bộ máy, biên chế, cán bộ, công chức, viên chức và đào tạo, bồi dưỡng về chuyên môn, nghiệp vụ cho cán bộ, công chức, viên chức của Ban Quản lý; giới thiệu việc làm cho công nhân lao động làm việc tại KCN Lộc Sơn.
19. Thực hiện các nhiệm vụ khác do Ủy ban nhân dân tỉnh giao.
Điều 5. Chức năng của Công ty phát triển hạ tầng KCN Lộc Sơn
Công ty phát triển hạ tầng KCN Lộc Sơn Lộc Sơn (sau đây gọi tắt là Công ty hạ tầng) là đơn vị sự nghiệp có thu trực thuộc Ban Quản lý, có các chức năng, nhiệm vụ sau:
a) Thực hiện chức năng, nhiệm vụ chủ đầu tư KCN Lộc Sơn, chịu trách nhiệm quản lý, điều hành các hoạt động đầu tư trong KCN Lộc Sơn.
b) Triển khai việc xây dựng và kinh doanh cơ sở hạ tầng KCN Lộc Sơn bằng nguồn vốn đầu tư một phần từ ngân sách nhà nước và các nguồn vốn khác.
c) Trong điều kiện cụ thể, UBND tỉnh quyết định thêm các Công ty đầu tư hạ tầng khác, cùng tham gia xây dựng và kinh doanh hạ tầng trong KCN Lộc Sơn .
Điều 6. Nhiệm vụ và quyền hạn cụ thể của Công ty phát triển hạ tầng
Triển khai các thủ tục chuẩn bị đầu tư vào KCN Lộc Sơn trên cơ sở dự án đầu tư và quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt. Phối hợp với các cơ quan chức năng liên quan trong việc lập thủ tục thu hồi đất, lập phương án bồi thường giải phóng mặt bằng; lập hồ sơ thủ tục xây dựng các khu tái định canh, tái định cư.
2. Lập kế hoạch đầu tư xây dựng để phát triển các công trình kết cấu hạ tầng trong KCN Lộc Sơn, thông qua Ban Quản lý thẩm định trình UBND tỉnh phê duyệt để triển khai thực hiện. Triển khai xây dựng các công trình kết cấu hạ tầng theo đúng quy hoạch chi tiết KCN Lộc Sơn, theo đúng thiết kế và tiến độ dự án được duyệt.
3. Duy tu, bảo dưỡng các công trình kết cấu hạ tầng KCN Lộc Sơn trong suốt thời gian hoạt động. Bảo đảm các vấn đề về vệ sinh công nghiệp, bảo vệ môi trường, môi trường sinh thái trong KCN Lộc Sơn.
4. Vận động các nhà đầu tư vào KCN Lộc Sơn trên cơ sở mục tiêu phát triển khu công nghiệpvà quy hoạch chi tiết đã được duyệt.
5. Ký kết hợp đồng cho các nhà đầu tư thuê lại đất theo đơn giá được Sở Tài chính thẩm định, UBND tỉnh phê duyệt cùng với các chính sách hỗ trợ và ưu đãi hiện hành.
6. Tính toán phí đầu tư xây dựng hạ tầng, đề xuất chính sách cho thuê đối với nhà đầu tư, trình Ban Quản lý phê duyệt giá cho thuê hoặc bán nhà xưởng và trình Sở Tài Chính phê duyệt phí dịch vụ hạ tầng.
7. Nộp vào ngân sách tiền cho thuê lại đất, phí sử dụng hạ tầng và các phí dịch vụ khác thu của các doanh nghiệp sau khi trừ những khoản được phép giữ lại theo quy định.
8. Phối hợp theo dõi, đôn đốc, kiểm tra các doanh nghiệp thực hiện các chính sách, chế độ về lao động đối với người lao động làm việc trong KCN Lộc Sơn theo quy định của pháp luật về lao động.
9. Tổ chức tư vấn giám sát các công trình dân dụng, công nghiệp, giao thông trong KCN Lộc Sơn.
10. Thực hiện chế độ báo cáo định kỳ và hàng năm cho Ban Quản lý và UBND tỉnh.
11.Thực hiện các nhiệm vụ khác do Ban Quản lý và UBND tỉnh giao.
Chương III
ĐẦU TƯ TẠI KHU CÔNG NGHIỆP LỘC SƠN
Điều 7. Doanh nghiệp trong KCN Lộc Sơn
Tất cả tổ chức, cá nhân Việt Nam và nước ngoài đáp ứng các điều kiện theo luật định, có nhu cầu sản xuất, kinh doanh tại KCN Lộc Sơn và tuân thủ các quy định tại Quy chế này đều có thể đầu tư sản xuất tại KCN Lộc Sơn. Nhà đầu tư hình thành doanh nghiệp sau khi hoàn tất các thủ tục đầu tư theo quy định, xây dựng nhà xưởng, lắp đặt dây chuyền thiết bị và tổ chức sản xuất theo đăng ký đầu tư ban đầu.
Điều 8. Các ngành sản xuất được ưu tiên đầu tư vào KCN Lộc Sơn
a) Công nghiệp chế biến khóang sản
b) Công nghiệp chế biến nông, lâm sản
c) Công nghiệp dệt may
d) Công nghiệp cơ khí, điện tử, hóa chất, sản xuất vật liệu xây dựng.
Điều 9. Xác định vị trí đầu tư
1. Do Công ty hạ tầng giới thiệu cho nhà đầu tư các vị trí để lựa chọn đầu tư vào KCN Lộc Sơn phù hợp với quy hoạch chi tiết của KCN Lộc Sơn đã được phê duyệt và được sự thỏa thuận của Ban Quản lý.
2. Sau khi thỏa thuận vị trí và diện tích để xây dựng nhà xưởng, nhà đầu tư ký kết hợp đồng nguyên tắc với Công ty hạ tầng. Thời hạn hiệu lực, số tiền đặt cọc (nếu có) và các điều khoản khác của hợp đồng do Công ty hạ tầng và nhà đầu tư thỏa thuận.
Điều 10. Giấy chứng nhận đầu tư
1. Nhà đầu tư nộp đơn và hồ sơ tại Ban Quản lý các KCN Lâm Đồng để đăng ký cấp Giấy chứng nhận đầu tư (nếu sử dụng pháp nhân hiện có) hoặc cấp Giấy chứng nhận đầu tư đồng thời thành lập doanh nghiệp để hoạt động sản xuất kinh doanh, dịch vụ trong KCN Lộc Sơn theo quy định của pháp luật về đầu tư hiện hành.
2. Nhà đầu tư được thành lập doanh nghiệp cung cấp dịch vụ hỗ trợ cho hoạt động sản xuất của doanh nghiệp trong KCN Lộc Sơn.
3. Thời hạn hoạt động của doanh nghiệp trong KCN Lộc Sơn được quy định cụ thể tại Giấy chứng nhận đầu tư. Khi kết thúc thời hạn, doanh nghiệp có thể làm đơn xin gia hạn gửi đến Ban Quản lý để được xem xét giải quyết. Trong mọi trường hợp, thời hạn hoạt động của doanh nghiệp, kể cả sau khi được gia hạn, không dài hơn thời hạn hoạt động còn hiệu lực của KCN Lộc Sơn.
4. Mọi thay đổi hoạt động của doanh nghiệp so với Giấy Chứng nhận đầu tư (bao gồm việc thay đổi về thành phần, cơ cấu lãnh đạo doanh nghiệp) phải báo cáo kịp thời và được Ban Quản lý chấp thuận bằng văn bản trước khi thực hiện.
Điều 11. Trách nhiệm, quyền và nghĩa vụ của doanh nghiệp
1. Doanh nghiệp có quyền và nghĩa vụ như quy định tại Quy chế này và các quy định của pháp luật hiện hành cũng như được hưởng các quy chế ưu đãi theo quy định của Trung ương và địa phương. Doanh nghiệp được sử dụng các dịch vụ hạ tầng như: hệ thống cấp điện, cấp nước, hệ thống thông tin, viễn thông, hệ thống thu gom, xử lý nước thải, chất thải, vệ sinh và các tiện ích công cộng trong KCN Lộc Sơn thông qua hợp đồng kinh tế với đơn vị cung cấp dịch vụ hoặc Công ty hạ tầng.
2. Doanh nghiệp chịu toàn bộ trách nhiệm về hoạt động sản xuất kinh doanh của mình; có nghĩa vụ nộp thuế, phí và thực hiện các chính sách bảo hiểm bắt buộc theo quy định hiện hành. Doanh nghiệp chế xuất trong KCN Lộc Sơn phải áp dụng các quy định riêng dành cho doanh nghiệp chế xuất như: Việc lưu trú, việc xuất nhập khẩu hàng hoá, mua bán với thị trường trong nước, gia công và đặt gia công, thủ tục hải quan, chế độ kiểm tra giám sát hải quan.
Điều 12. Phương thức đầu tư xây dựng trong KCN Lộc Sơn
Nhà đầu tư có quyền lựa chọn, quyết định phương thức xây dựng doanh nghiệp tại KCN Lộc Sơn trên cơ sở:
1. Thuê lại đất đã có hạ tầng để thiết kế, xây dựng nhà xưởng và lắp đặt thiết bị hình thành cơ sở vật chất của doanh nghiệp.
2. Mua hoặc thuê nhà xưởng tiêu chuẩn (nếu có) để thiết kế dây chuyền công nghệ, lắp đặt thiết bị hình thành cơ sở vật chất của doanh nghiệp.
3. Thuê đất chưa được xây dựng hạ tầng để tự đầu tư hạ tầng theo phương án được UBND tỉnh phê duyệt.
Điều 13. Thuê lại đất xây dựng nhà xưởng trong KCN Lộc Sơn
1. Sau khi được cấp Giấy Chứng nhận đầu tư, nhà đầu tư ký hợp đồng chính thức với Công ty hạ tầng để thuê lại đất xây dựng nhà xưởng trong KCN Lộc Sơn và lập thủ tục để được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy định hiện hành. Hợp đồng có đầy đủ các nội dung theo quy định hiện hành, được lập thành 05 bản, mỗi bên giữ 01 bản, gửi Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính và Ban quản lý mỗi đơn vị 01 bản.
2. Thời hạn thuê lại đất để xây dựng nhà xưởng hoặc thuê nhà xưởng tiêu chuẩn (nếu có) ghi trong hợp đồng phải phù hợp với thời hạn hoạt động ghi trong Giấy chứng nhận đầu tư. Trường hợp được gia hạn hoạt động thì doanh nghiêp được tiếp tục thuê đất, thuê nhà xưởng tương ứng với thời hạn được gia hạn ghi trong Giấy chứng nhận đầu tư. Giá thuê lại đất, thuê nhà xưởng cho thời gian được gia hạn do doanh nghiệp và Công ty hạ tầng thỏa thuận trên cơ sở các quy định của pháp luật và giá đất do cơ quan có thẩm quyền công bố vào thời điểm gia hạn.
3. Nhà đầu tư được thuê một lần tòan bộ diện tích đất cần thiết để đầu tư sản xuất, nhưng phải có kế hoạch xây dựng, sử dụng hết diện tích đất trong thời hạn tối đa là 02 (hai) năm. Hàng năm, doanh nghiệp phải báo cáo Công ty hạ tầng và Ban Quản lý kế hoạch sử dụng đất được thuê, kế hoạch phân kỳ đầu tư xây dựng và tiến độ triển khai. Nếu vì lý do bất khả kháng, hoặc lý do chính đáng khác mà không hoàn thành kế hoạch sử dụng đất đã cam kết thì ít nhất 30 (ba mươi) ngày trước khi kết thúc thời hạn quy định phải xin gia hạn. Nếu quá thời hạn quy định doanh nghiệp không triển khai hoặc không đề nghị gia hạn hoặc trong trường hợp không được gia hạn, Ban Quản lý sẽ thu hồi phần đất chưa sử dụng và Công ty hạ tầng điều chỉnh hoặc thanh lý hợp đồng cho thuê đất với doanh nghiệp.
4. Đất đã giao theo hợp đồng thuê lại đất chỉ được sử dụng vào mục đích đã ghi trong hợp đồng thuê đất, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và phù hợp với Giấy chứng nhận đầu tư đã được cấp. Khi có nhu cầu thay đổi mục đích sử dụng đất, doanh nghiệp phải thỏa thuận lại với Công ty hạ tầng, được sự chấp thuận của Ban Quản lý và làm lại các thủ tục liên quan.
Điều 14. Đầu tư xây dựng công trình
1. Ban Quản lý cấp Giấy phép xây dựng các công trình trong KCN Lộc Sơn theo ủy quyền UBND tỉnh, đảm bảo các quy định hiện hành của pháp luật về đầu tư và xây dựng và tuân thủ quy hoạch chi tiết KCN Lộc Sơn đã được phê quyệt.
2. Công ty hạ tầng xác định các đường ranh giới giữa các doanh nghiệp, điểm đấu nối công trình hạ tầng kỹ thuật của doanh nghiệp với hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật chung của toàn KCN Lộc Sơn.
3. Nhà đầu tư khi thiết kế và xây dựng nhà xưởng phải đảm bảo mật độ xây dựng và hệ số sử dụng đất theo quy hoạch chi tiết KCN Lộc Sơn, Quy chế quản lý xây dựng theo quy hoạch KCN Lộc Sơn đã được phê duyệt và theo các quy định của pháp luật về xây dựng hiện hành.
4. Việc triển khai các công trình xây dựng phải hoàn thành theo đúng tiến độ kế hoạch đăng ký và đảm bảo quy định về mật độ xây dựng và hệ số sử dụng đất được phê duyệt.
5. Trong quá trình xây dựng do nhu cầu thi công, nếu phải phá bỏ hay tháo dỡ một phần hay toàn bộ các công trình công cộng (kể cả công trình hạ tầng kỹ thuật, chặt hạ cây xanh, đào hè đường...) hoặc cần sử dụng các công trình và các tiện ích công cộng (vỉa hè, điện, nuớc, đường giao thông) nhà đầu tư phải thỏa thuận trước với Công ty hạ tầng về giá trị đền bù, phương thức thanh toán, thời hạn sử dụng công trình và các điều kiện khác (nếu có). Sau khi hoàn thành công việc, nhà đầu tư phải phục hồi nguyên trạng công trình và bàn giao công trình đã phục hồi cho Công ty hạ tầng.
Điều 15. Chuyển nhượng tài sản đầu tư
Trong thời hạn còn hiệu lực của giấy chứng nhận đầu tư, sau khi được Ban Quản lý chấp thuận, doanh nghiệp có thể chuyển nhượng tài sản của mình xây dựng trên đất thuê hoặc tài sản lắp đặt trong nhà xưởng thuê hoặc mua của Công ty hạ tầng cho nhà đầu tư khác, phù hợp với các quy định của luật pháp Việt Nam. Bên được chuyển nhượng có quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm tiếp tục thực hiện các hợp đồng mà bên chuyển nhượng đã ký với Công ty hạ tầng.
Điều 16. Quản lý giao thông trong KCN Lộc Sơn
Hệ thống đường giao thông trong KCN Lộc Sơn do Công ty hạ tầng phân tuyến, phân làn, trang bị biển báo và các hiệu lệnh giao thông sau khi được Ban Quản lý phê duyệt theo quy định của pháp luật về an toàn giao thông đường bộ.
Điều 17. Các vấn đề về tiền tệ và ngoại hối
1. Các hoạt động giao dịch và thanh toán bằng ngoại tệ trong KCN Lộc Sơn thực hiện theo quy định của Nhà nước Việt Nam về quản lý ngoại hối.
2. Các doanh nghiệp nộp thuế, nộp các loại phí, lệ phí bằng tiền Việt Nam hoặc bằng tiền nước ngoài được cơ quan có thẩm quyền chấp thuận. Trường hợp nộp bằng tiền nước ngoài thì phải quy đổi ra đơn vị tiền tệ đã chọn theo tỷ giá do Ngân hàng nhà nước Việt Nam công bố tại thời điểm nộp.
3. Đơn vị tiền tệ sử dụng trong việc ghi chép kế toán về giá trị là đồng Việt Nam hoặc tiền tệ khác nếu được Bộ Tài chính chấp thuận. Trong trường hợp chứng từ kế toán ghi bằng đơn vị tiền tệ khác thì phải tuân thủ các quy định của Bộ Tài Chính và Ngân hàng Nhà nước Việt Nam.
4. Quản lý ngoại hối của doanh nghiệp chế xuất trong KCN Lộc Sơn thực hiện theo các quy định hiện hành của Nhà nước về chế xuất.
Điều 18. Các vấn đề về tài chính và kế toán doanh nghiệp
1. Các doanh nghiệp trong KCN Lộc Sơn có thể áp dụng chế độ kế toán thống kê hiện hành của Việt Nam hoặc áp dụng chế độ kế toán thống kê khác theo quy tắc và tiêu chuẩn quốc tế phổ biến, được Bộ Tài chính và Tổng cục thống kê chấp thuận và chịu sự kiểm tra của các cơ quan tài chính và thống kê Việt Nam.
2. Niên độ kế toán tính theo năm dương lịch từ ngày 01 tháng 01 đến hết ngày 31 tháng 12. Riêng năm tài chính đầu tiên được tính từ ngày cấp Giấy chứng nhận đầu tư đến hết ngày 31 tháng 12 của năm đó. Doanh nghiệp có thể áp dụng năm tài chính 12 tháng không trùng với năm dương lịch nhưng phải được Bộ Tài chính chấp thuận. Quý được tính từ ngày 01 tháng đầu của quý đến hết ngày cuối cùng của tháng cuối quý. Tháng được tính từ ngày 01 đến ngày cuối cùng của tháng.
3. Các doanh nghiệp phải thực hiện kiểm kê tài sản khi kết thúc niên độ kế toán để xác định số thực về tài sản của doanh nghiệp. Các sổ sách, chứng từ kế toán về tài sản phải sử dụng các đơn vị đo lường chính thức của Việt Nam, trường hợp chứng từ được ghi bằng đơn vị đo lường khác thì phải quy đổi ra đơn vị đo lường chính thức của Việt Nam.
4. Các doanh nghiệp phải lập báo cáo kế toán theo đúng chế độ báo cáo đã đăng ký, gửi cho Ban Quản lý và các cơ quan nhà nước khác theo quy định hiện hành. Báo cáo kế toán của doanh nghiệp nếu theo quy định phải kiểm toán thì phải được một Công ty kiểm toán độc lập xác nhận trước khi gửi đi.
5. Các tài liệu kế toán (sổ sách, chứng từ, báo cáo kế toán và các tài liệu khác có liên quan đến kế toán) phải được lưu trữ, bảo quản theo quy định của Bộ Tài chính.
Điều 19. Quản lý lao động trong KCN Lộc Sơn
1. Trong vòng 30 ngày sau khi chính thức đi vào sản xuất doanh nghiệp phải đăng ký, công bố nội quy lao động, kế họach tuyển dụng, phương án trả lương và thang bảng lương của doanh nghiệp.
2. Trong vòng 60 ngày sau khi chính thức đi vào sản xuất, doanh nghiệp phải thành lập tổ chức Công đòan và xây dựng Thỏa ước lao động tập thể.
3. Sau khi được cấp Giấy chứng nhận đầu tư, định kỳ hàng năm doanh nghiệp phải lập và gửi đến Ban Quản lý kế hoạch và nhu cầu tuyển dụng lao động, kế hoạch đào tạo, huấn luyện (trong nước và nước ngoài).
4. Việc tuyển dụng lao động vào làm tại các doanh nghiệp được thực hiện theo quy định hiện hành của pháp luật Việt Nam về lao động. Người lao động được doanh nghiệp tuyển vào làm việc phải được đăng ký danh sách tại Ban Quản lý. Người lao động trong KCN Lộc Sơn phải nộp thuế và thực hiện các nghĩa vụ theo quy định của pháp luật.
5. Doanh nghiệp ưu tiên sử dụng lao động Việt Nam; đối với những công việc mà người Việt Nam chưa đáp ứng được thì doanh nghiệp được phép sử dụng lao động nước ngoài trong thời gian nhất định, được Ban Quản lý cấp Giấy phép lao động theo quy định. Trong thời hạn đó, doanh nghiệp phải đào tạo lao động người Việt Nam thay thế.
6. Chủ sở hữu mới trong trường hợp sát nhập, phân chia doanh nghiệp, chuyển quyền sở hữu, quyền quản lý hoặc người sử dụng lao động kế tiếp phải có trách nhiệm thực hiện thỏa ước lao động tập thể, các hợp đồng lao động đã ký kết và các quyền lợi khác của người lao động theo luật định cho đến khi các bên thỏa thuận sửa đổi, chấm dứt hoặc ký kết hợp đồng mới.
Điều 20. Xử lý tranh chấp trong quá trình đầu tư và sản xuất
1. Tranh chấp trong thực hiện hợp đồng kinh tế tại KCN Lộc Sơn trước hết phải được giải quyết thông qua thương lượng và hòa giải giữa các bên có liên quan. Trong trường hợp không hòa giải được thì xử lý theo quy định tại hợp đồng và pháp luật Việt Nam.
2. Các tranh chấp về quan hệ lao động giữa người lao động với chủ doanh nghiệp, phải được giải quyết trước hết thông qua Hội đồng hòa giải cơ sở hoặc thương lượng giữa Công đoàn hay đại diện tập thể lao động với chủ doanh nghiệp, có sự chứng kiến, tham gia của cơ quan Công đoàn cấp trên. Trong các trường hợp không hòa giải được, vấn đề tranh chấp được đưa ra xem xét, giải quyết theo quy định của Bộ luật Lao động của Nhà nước Việt Nam.
Điều 21. Bảo vệ môi trường trong KCN Lộc Sơn
1. Doanh nghiệp trong KCN Lộc Sơn phải tuân thủ các quy định về bảo vệ môi trường, thực hiện đầy đủ các nội dung tại báo cáo đánh giá tác động môi trường hoặc bản cam kết bảo vệ môi trường đã được phê duyệt hoặc xác nhận; giám sát môi trường định kỳ và báo cáo kết quả giám sát với các cơ quan thẩm quyền theo quy định; tuân thủ nghiêm ngặt các quy định của pháp luật về tàng trữ, vận chuyển, sử dụng, xuất nhập khẩu các nguyên liệu, hóa chất độc hại, các chủng vi sinh sử dụng trong sản xuất. Doanh nghiệp phải chịu trách nhiệm bồi thường nếu gây ra những thiệt hại về môi trường theo quy định.
2. Doanh nghiệp phải xử lý nước thải đạt tiêu chuẩn quy định theo hợp đồng xử lý nước thải trước khi xả vào hệ thống xử lý nước thải chung của KCN Lộc Sơn do một đơn vị cung cấp dịch vụ xử lý nước thải vận hành. Đơn vị cung cấp dịch vụ xử lý nước thải có trách nhiệm xử lý toàn bộ nước thải công nghiệp đã qua xử lý của các doanh nghiệp đạt tiêu chuẩn theo quy định trước khi thải ra môi trường, thông qua hợp đồng xử lý nước thải với doanh nghiệp. Trong khi chưa có hệ thống xử lý nước thải tập trung, các doanh nghiệp phải xử lý nước thải công nghiệp đạt mức cho phép xả thải theo quy định.
3. Xử lý chất thải rắn trong KCN Lộc Sơn
a) Doanh nghiệp hợp đồng với đơn vị có chức năng xử lý về môi trường để vận chuyển hàng ngày các chất thải rắn thông thường vào khu xử lý rác tập trung của thành phố.
b) Doanh nghiệp tự thu hồi, xử lý hoặc bán để tái chế các chất thải rắn là phế liệu, phế phẩm trong sản xuất, không để tác động xấu đến vệ sinh, môi trường trong KCN Lộc Sơn theo các quy định hiện hành.
c) Doanh nghiệp có trách nhiệm xử lý loại trừ các chất độc hại phát sinh trong sản xuất, có biện pháp bảo quản thích hợp đối với các chất thải rắn nguy hại; phải hợp đồng với đơn vị có chức năng xử lý chất thải nguy hại để vận chuyển, xử lý theo đúng quy định và hướng dẫn của Bộ Tài nguyên và Môi trường.
4. Doanh nghiệp phải xử lý khí thải, bụi, tiếng ồn và các yếu tố khác tác động đến môi trường trong quá trình sản xuất, đảm bảo các tiêu chuẩn về môi trường không khí theo các quy định hiện hành.
Điều 22. Bảo đảm an ninh, trật tự và an toàn trong KCN Lộc Sơn
1. Công ty hạ tầng có trách nhiệm tổ chức, thực hiện quyền và nghĩa vụ bảo vệ an ninh chính trị, an ninh kinh tế, trật tự nội bộ, trật tự an tòan xã hội và phòng chống cháy nổ trong KCN Lộc Sơn theo quy định của pháp luật.
2. Doanh nghiệp tự chịu trách nhiệm về công tác đảm bảo an ninh trật tự, bảo vệ tài sản, phòng chống cháy, nổ; xây dựng và thực hiện các nội quy, quy chế bảo vệ cơ quan, bảo vệ tài sản, bảo vệ bí mật kinh doanh theo quy định của pháp luật; xây dựng lực lượng làm công tác chuyên trách và phối hợp với các ngành giải quyết kịp thời các vụ việc xảy ra liên quan đến an ninh và trật tự an tòan xã hội trong doanh nghiệp.
3. Doanh nghiệp phải thực hiện nghiêm chỉnh các quy định, các lệnh của Ban chỉ huy phòng chống lụt bão, phòng chống thiên tai và các lệnh huy động khẩn cấp khác của các cơ quan chức năng thuộc tỉnh Lâm Đồng.
Điều 23. Việc tạm trú trong KCN Lộc Sơn
1. Không cho phép dân cư sinh sống hoặc công nhân, cán bộ quản lý lưu trú dài hạn trong KCN Lộc Sơn.
2. Trong trường hợp cần thiết, chuyên gia nước ngoài được phép tạm trú tại doanh nghiệp trong KCN Lộc Sơn sau khi thực hiện đăng ký theo quy định của pháp luật. Việc tạm trú của chuyên gia nước ngoài tại doanh nghiệp trong KCN Lộc Sơn phải đáp ứng điều kiện sau:
a) Để phục vụ hoạt động sản xuất, kinh doanh của doanh nghiệp;
b) Không kèm theo gia đình và người thân không liên quan đến họat động của doanh nghiệp;
c) Phải tuân thủ các thủ tục đăng ký và khai báo tạm trú theo quy định hiện hành về nhập cảnh, xuất cảnh cư trú của người nước ngoài tại Việt Nam;
d) Doanh nghiệp phải tổ chức nơi ở riêng biệt và phải cam kết việc tạm trú của chuyên gia nước ngoài đảm bảo an ninh, trật tự và không ảnh hưởng đến hoạt động của KCN Lộc Sơn.
Chương IV
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
Điều 24. Điều khoản thi hành
1. Những nội dung không nêu tại Quy chế này, được thực hiện theo các quy định cụ thể của pháp luật hiện hành.
2. Ban Quản lý các khu công nghiệp tỉnh Lâm Đồng, Công ty phát triển hạ tầng khu công nghiệp Lộc Sơn và các sở, ngành, địa phương, doanh nghiệp có liên quan có trách nhiệm thi hành Quy chế này./.
 
