CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
—_ Déc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 189/2013/ND-CP Ha Ngi, ngay 20 thang 11 nam 2013

NGHI PINH
Sira ddi, bd sung mat s6 diéu cia Ngh] dinh s6 59/2011/ND-CP
ngay 18 thang 7 nam 2011 ciia Chinh phil ve chuyén doanh nghigp 100%
v6n nha nwéc thanh cong ty cd phin

- Cén cir Lugt 16 chikc Chinh pht ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can ew Ludt doanh nghiép ngay 29 thang 11 ndm 2005,
Cén cir Ludt chimg khodn ngay 29 thdng 6 ndm 2006,
Theo dé nghi ctia B6 truedng B Tai chinh,

Chinh phu ban hanh Ngk; dinh stra d6i, b6 sung mot 56 diéu cua Nghi
dinh 56 59/2011/ND- CP ngay 18 thang 7 ndm 2011 cua Chinh phi vé chuyén
doanh nghiép 100% von nha nuede thanh cong ty co 3 phan.

Piéu 1. Sira ddi, bd sung mjt s diéu cl'ia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP
ngay 18 thang 7 nam 2011 cua Chinh phii vé chuyén doanh nghiép 100%
von nha nwée thanh céng ty ¢b phin nhw sau:

1. BS sung Khoén 7 Piéu 14 nhw sau:

“7. Khi cb phin héa Cong ty me ciia Tép doan kinh té, Téng cong ty nha
nudée, Cong ty me trong t6 hop cdng ty me - cdng ty con c6 don vi syt nghiép
c6 thu (bénh vién, trudmg hoc, vién nghién ciru) thi x1t Iy nhu sau:

a) Trudmg hop doanh nghiép cb phén hoa t:ép tuc ké thira thi phai to
chitc dinh gi4 tinh vao gié tri doanh nghiép ¢ phén hoa.

b) Truong hop doanh nghiép cb phin hoéa khéng ké thira thi b4o cdo Tha
tudng Chinh phi xem xét, quyet dinh chuyén giao cho cac B, nganh ¢6 lién
quan_ dé thue hién x4 hdi hoa theo quy dinh cta phap luat. Trinh tu, thu tuc
chuyén giao thyc hién theo quy dinh cia phdp luit, trong thoi gian chua
chuyén giao, céc Bo quén 1y nganh, Uy ban nhén dén cp tinh tiép tuc quan ly
va thyc hién quyén dai dién chii s& hitu vén Nha nuéc tai cac don vi nay”.

2. Khoan 3 Diéu 22 duorc sira ddi, bd sung nhar sau:

. “3.Coquancd thdm quyén quyét dinh phuong 4n ¢ phén héa lya chon
t6 chire tu van dinh gia thyc hién tu vén x4c dinh gi4 tri doanh nghiép theo
nguyén tac:



a) i voi céc goi thau tr vén dinh gi4 c6 gia tri khéng qué 03 ty dbng
thi co quan ¢6 thdm quyen quyét dinh phuong an co phén héa c6 thé lwa chon
hinh thirc chi dinh thiau dé lya chon to chirc tu van dinh gia trong danh sach
do B Tai chinh céng bd; truong hqp xét thdy can pha.l t0 chirc ddu thau thi
thuc hién d4u thiu theo quy dinh ctia phép luat v& déu thau.

b) Dbi véi cae gox thiu tu van khong thudc quy dinh tai dlern a khoan 3
Piéu nay thi co quan c6 thAm quyén quyét dinh phuong én cb phén héa quyét
dinh t& chirc d4u thiu lya chon don vi thye hién tu vAn dinh gia theo quy dinh™.

3 Piém b Khoﬁn 1 Pitu 26 du-ufc su-a do:, bd sung nhw sau:

“b) Sau 18 thang ké tir thdi drern xdc dinh gia tri doanh nghiép ma doanh
nghiép chua thuc hién viéc bén cb phin, ngoai trir cdc trudmg hop dic thu
theo quyét dinh ciia Thi tuéng Chinh phu”:

4. Khoin 1 Diéu 27 dwgec sira d6i nhir sau:
“Diéu 27, Kiém toin Nha nwée dbi voi doanh nghiép cd phan héa
1. Bbi tugng, pham vi thue hién kidm todn: '

Trén co s¢ két qua xdc dinh gia tri doanh ‘nghiép dé cd phan hoa da duoc
co quan tr van xac dinh va y kién ctia co quan ¢6 thém quyén quyet dinh gia
tri deanh nghlgp, Kiém toan Nhi nude thue hién kiém to4n két qud dinh gid
doanh nghiép va xir Iy cdc vén dé vé tai chinh truéc khi dinh gid déi véi céc
doanh nghiép sau:

- Cong ty me thubc Tap doan kmh té nha nude.

- Cong ty me thude Téng cong ty nha nudée va cac cdng ty trach nhiém
httu han m¢t thanh vién khac khi c¢é yéu cau cia Thu twong Chinh phi”.

5. B sung thém khoén 4 Piéu 28 nhw sau:
“4, Trong mot sb tmcmg hop (thdi diém cd phan héa khong tring véi

thoi diém kiém ké khoa s ké toan lap bdo cdo tai chinh, doanh nghiép quy’ '

md 1ém, dbi tucrng cdng ng nhiéu), dén thoi diém xéc dinh gid tri doanh
nghiép ma van con mdt sd khoan cong ng (phai thu, phat tra) co ddy du hé so
nhung chua duge d6i cl:ueu, x4c nhén theo quy dinh tai Dxeu 15 va Piéu 16
Nghi dinh nay thi Hoi dbng thanh vién doanh nghiép cb phan héa phai giai
trinh rd ndi dung cac khoan ng, xéc tjlm.h 1d trach nhiém tap thé, c4 nhén lién
quan phéi hoan tht viée ddi chiéu cong ng trude thdi diém doanh ngh1ép cd
phén hoéa duoe cﬁp Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p 1an du va béo
céo co quan cb thim quyén quyét dinh gia tn doanh nghi€p xem xét, quyet
dinh theo gia tri dang theo ddi trén sb séch ké toan; dong thoi phéi céng b
cdng khai trong quyét dinh phé duyét gla tri doanh nghléP cling nhu phuong
an co phén hod lam co s¢ ban déu gia ¢d phan. Tai thoi diém doanh nghiép cb
phan hoa dugc cﬁp G1§y chimg nhan ding ky doanh nghiép lan dhu, khi lap
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béo céo tai chinh dé ban giao tir doanh ngh1¢p 100% vén nha nudc sang cong
ty ¢ phan, néu cic khoan céng ng nay van chua du’qc a6i chiéu, xéc nhén thi

xem xét, xir ly nhur sau:

a) Ddi véi ng phai tra doanh nghiép di lam dd tha tuc déz chiéu ng
nhung khong xéc nhén du'qc cht ng thi duge hach toan ghi ting vén nha nuée
tuong Ung va cdng ty ¢b phan méi ¢6 trach nhiém lwu trix hﬁ 50, tiép tyc Kké
thira, theo déi dé thuc hién nghla Vi tra ng khi chi ng yéu cau Cén cu hé so
tai lidéu hop phap lién quan va yéu clu cla chii ng, cong ty cd phan moi thye
hién tra ng va hach toén vao chi phi trong ky;

b) D4i véi ng phai thu doanh ngh!e.p d 13m thi tuc déi chiéu nhung vin

chua @6i chiéu dirge thi phai xem xét, xit Iy trach nhiém bdi thudmg a6i véi
thé, c4 nhén cé lién quan. Gi trj khoan ng con lai (sau khi bu trit khoan

bdi thudng clia cdc i nhén, tdp thé, qui du phong ng phai thu khé déi) duge
hach toin vao chi phi sdn xuét kinh doanh cia doanh nghi¢ ¢b phan hoéa.
Cong ty cb phin méi c6 trach nhiém hru trit hé so, tiép tuc keé thira, theo d5i
dé d6n dbe thue hién thu ng ™.

6. Diéu 31 dwge sira d6i, bd sung nhw sau:

“Didu 31. Gia tri quyén sir dung dét

1. D&i véi toan bd dién tich dét doanh nghiép ¢d phan héa dang quan Iy,
sir dung 1am miit bing XAy dyng tru sd, vin phong giao dich; xdy dung co s&
san xuat, kinh doanh; dét dé sin xufit nong nghiép, 1am nghiép, nuédi tréng
thiy sén, lam mudi (ké cé dit da duge Nba nu6e gzao co thu hodc khéng thu
tién sir dung dét) thi doanh nghiép cb phan hoéa co trach nhiém x&y dung
phuong 4n str dung dat trinh co quan ¢6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.
Phucng 4n sir dung dit cha doanh nghiép phai béo dam phu hop v6i quy dinh
vé sip xép lai, xur ly nha, dét theo quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phi va
phai duoce giri dén Uy ban nhan dén tinh, thanh phé true thude Trung uong
trén dia ban trudc khi thue hién x4c dinh gid tri doanh nghiép.

2. Déi véi nhﬁug dién tich d4t doanh nghiép cb phan héa di duge giao
d4t va d3 nop tién s dl,mg dt cho n sach nha nude hodc nhin chuyén
nhugng quyén sir dung dat hop phép éa:u dung vao muc dich xdy dyng nha
@& béan va xy dung ket cé cau ha tang dé chuyen nhuong hodc cho thué thi phai
xéc dinh lai gia tri quyén sit dung dit dé tinh vio gia tri doanh nghiép theo
quy ‘dinh sau:

a) Gia dét dé xac dinh gia trj quyen str dung dat vao gié tri doanh nghacp
cd phén hoa 12 gia dat sat vm gia chuyén nhugng quyén sir dung dét c6 muc
dich sir dung tuong tw thyc té trén thi truong do Uy ban nhén dan tinh, thanh
phd trye thude Trung ‘uong (noi doanh nghiép c6 dién tich it duge giao) xéc
dinh nhung khﬁng thip hon bang gid dét do Uy ban nhan dan cép tinh, thanh
phﬁ quy dinh va céng | b tai thdi diém gin nhét véi thoi diém tinh gid dht vao
gié tri doanh nghiép cd phén héa theo quy dinh ciia phap Iuat vé dat dai.

3




e Rt e P

b) Khoan chénh léch té.ng giita gi tri quyén sir dung dit x4c dinh lai quy
dinh tai diém a Khoan 2 Diéu ndy véi gid tri dang hach toan trén s6 sach ké
to4n (néu cd) dwoc hach toan ting von nha nudc tai doanh nghiép b phén hoa.

Trudng hop gié tri quyén st dung dét xé4c dinh lai thip hon chi phi thyc

té v& quyén sir dung dét dang hach todn trén sb ké toén thi tinh theo gia doanh

nghiép dang hach toan.

Truong hop doanh nghigp thue hién chuyén muc dich sur dung dht da
duge giao thi phai ndp thém khoén tién chénh léch gid tn quyen sir dung dit
theo muc dich chuyén ddi theo quy d;nh clia phap ludt vé dit dai.

3. Tru'bng hop dién tich dit doanh nghlqep duge giao bao gdm ci d1¢n
tich dAt sir dung cho céc hoat dong san xuat cung éng céc dich vu, san pham
cong ich, phic l¢i cong cdng (nhu cong vién cdy xanh, moi trudmg 46 thi, bén
bii xe khach, dit lam cong tnnh thuy lgi ...) khong phai ndp tién st dung dét
theo quy dinh cla phap luat vé dit dai thi dugc loai trr nhimg dién tich nay
khi xéc dinh gid trj quyén sir dung dét dé tinh vao gia tri doanh nghiép cb
phin héa. D&i véi dién tich dat sir dung cho céc cong trinh céng cong c6 hanh
lang bdo v€ an toan theo quy dinh cia phép ludt v dat dai ciing dugc xem
xét, loai trir theo quyet dinh cua co quan ¢6 thdm quyén. Doanh nghidp ¢
phin héa quan 1y, sir dung dién tich dat nay theo ding muc dich s dyng dét
da duoc x4c dinh va pht hop v6i quy dinh ciia phép lugt vé dit dai.

B¢ Tai nguyén va Moi tru'(mg huéng dan cu thé viéc xéc dinh dién tich
dét loai trir khéng tinh vao gia tri doanh nghiép quy dinh tai Diéu nay.

4. Pbi véi dlcn tich dét da giao cho doanh nghiép va doanh nghiép d4 sir
dung dé gép von thanh 14p phép nhén méi thi co quan ¢6 thdm quyén quyét
dinh phé duyét phuong an c6. phan hoa xem xét xit 1y theo nguyén téc sau:

_a) Chuyen{ giao cho doanh nghiép 100% vén nhzi nude khac 1am déi tic
néu dugc céc doi tic gbép von trong phap nhin mdi chap thuén.

b) Doanh nghiép tiép tuc ké thira tinh vao gié trj doanh nghiép cb phin
héa theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 33 Nghij dinh nay.

5. Péi véi trudng hop giao dét khic do Thii tuéng Chinh phii quyét dinh
thi phai xdc dinh lai gid tri quyén st dl.mg dét @2 tinh vao gia tri doanh nghiép
theo nguyén tic quy dinh tai Khoén 2 Diéu nay.

6. Déi véi dién tich dét con lai (sau khi loai trir dién tich dét quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Piéu ndy) doanh nghiép c6 phén hoa
thyre hién hinh thitc thué dit c6 thoi han theo quy dinh clia phap ludt vé dit
dai va khong phai tinh bd sung g1a tri loi thé vi tri dia ly khi xac dinh gid trj
doanh nghiép theo quy dinh cu thé nhu sau:

a) Péi véi dién tich dat thué theo phuong thu'c tré tién thué dét hing nam thi
doanh nghiép duge tiép tuc thie. hlen thué dét tra tién hang nim theo quy dinh cia
phép ludt hién hanh va khéng tinh tién thué dét vao gid trj doanh nghiép.
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b) Déi véi nhitng doanh nghiép tra tién thué dit médt 1an cho toan bo thoi
gxan thué dit trude ngéy Luat dét dai ndm 2003 c6 hiéu lyc thi hanh thi phal
xac dinh lai tri gid quyén sir dung dét thué theo gia thué dét tai thoi diém cb
phén hod cho théi gian thué dit con lai dé tinh vao gia tri doanh nghiép.
Khoan chénh 1éch ting do x4c dinh lai tri gid quyén sir dung dét thué dugc
hach toén tiing v6n nha nuéc tai doanh nghiép cd phén ho4.

c) Trucng hop doanh nghiép da dugc giao dt hoac nhén chuyén nhuqng

quyen sir dung it hop phap a8 phuc vu hoat déng sin xuit kinh doanh clia
doanh nghiép nay thuc hién hinh thic thué dét thi phai hoan tét tha tuc

“chuyén sang thué dét theo quy dinh clia phap luat vé dit dai va giri co quan

quyét dinh ¢ phan hod, co quan quén ly nha dit tai dia phuong. Gia trj quyén
str dung daI giao con lai tai thoi diém xédc dmh gid tri doanh nghiép dugc xic
dinh 13 sb tién doanh nghiép da tra trude tién thué dat cho mét khoang thdi
gian nhit dinh theo m3t bing gi4 thué dit tai thoi diém doanh nghiép hoan tit
thit tuc thué dat véi co quan quan 1y tai dia phuong,

7. Uy ban nhan d4n tinh, thanh phé trye thude Trung vong 6 tréch nhiém:

a) Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hd so, Uy ban
nhén dan tinh, thanh phé tryc thuge Trung uong phai c6 y kién chinh thirc déi
V6i céc 16 dAt doanh nghiép s& tiép tuc st dung sau ¢b phan héa va gid dit lam
cin cir d& xéc dinh gié tri quy dinh tai diém a khodn 2 Biéu nay.

b) '[‘n.rcng hop d& xudt sir dung dit ciia doanh nghiép chua phit hop véi quy
hoach chung cta dia phuong va khéng dung myc dich sir dung dht theo quyét dinh
cda co quan nha nude cd tham quyén vE sip xep lai, xir ly nha, dat thudc s& hitu
nha nudc thi doanh nghiép phai tra lai cho nha nude dé sir dung vao mugc dich
khac, Uy ban nhén dan tinh, thanh phé trye thude Trung wong phdi hop véi co
quan c6 thim quyén quyét dinh phuong 4n b phan héa xir 1y theo quy dinh.

¢} Sau thoi han 30 ngéy 1am viéc, ké tir ngay nhan & hd so ma Uy ban
nhén dén tinh, thanh pho trwe thudc Trung uong chwa c6 ¥ kién chinh thirc vé
gia dat quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay thi co quan ¢é thim quyén quyét
dinh gi4 trj doanh nghiép b phén héa st dung gié dat do Uy ban nhén dan
tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong cong bb tai thoi diém gan nhit theo
quy dinh ciia phép luit vé dét dai dé tinh toan, xdc dinh gid trj doanh nghiép
¢b phan héa; déng théi, cbng bo cong khai trong phuong 4n cd phén héa viée
tam tinh gi4 tri quyén si dung dAt nay.

Khi thuc hién glao dét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thuge
Trung wong thuc hién ra soét, x4c dinh chinh thirc nghia vu ngp tién st dung
dit giao theo gié sat vai gid chuyén nhuong quyen st dung dét c6 muc dich
st dung tuong tyr thye té trén thi tnn‘mg tai thoi diém giao dit. Doanh nghu;p
) phan héa cé trach nhiém nép ngén sach nha nudc toan bd khoan tién nay
(bao gom ci chénh léch vdi gia tam tinh - néu c6) dé dugc chp gidy chimg
nhdn quyén sir dun‘g dét hoic ky hop ddng thué dét theo quy dinh clia phép
lu4t hién hanh vé dat dai.

5

= e s mmme e = =



d) Chi dao cdc co quan chire ndng hudng din doanh nghlép cb phan hoa
thye hién diy du trinh ty, tht tuc k§ hop dbng thué dit va cap Glﬁy chung
nhén quyén str dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dét
theo quy dinh cia phap ludt hién hinh vé dit dai”.

7. Piém a khodn 4 Pitu 49 dwgc bd sung nhv sau:

“_ Chi dao doanh nghiép cb phan héa cin c ké hoach cb phén hoa di
duge Thi tudng Chinh phii phé duyét:

+ Chi déng thl,rc hién chudn bi hd so, tai liéu phap iy vé tai san cua
doanh nghiep (bao gdm ca nha cua, dit dai); phuong 4n sir dung dat sau cd’
phﬁn héa; kiém ké tai san, d6i chiéu cong ng tai thai diém 1ap béo cdo tai
chinh theo quy dinh cia phdp luit.

+ Xéy dyng ké hoach tién do cb phin héa (bao 2ém ca mée thai gian
cho timg buéde cong viéce) trinh co quan quyét dinh co phén héa phé duyét dé
thuc hién. Trudng hop khang thye hién dugc tién d6 ¢d phin héa thi Ban lanh
dao doanh nghiép dugc xac dinh 1a khéng hoan thanh nhiém vu.”

Pitu 2. T5 chike thire hién

1. Béi vél cic doanh nghlep d4 hoan thanh wec cb phén héa hodc dang
thuc hién cb phan héa (dd xdc dinh xong va duge cAp c6 thm quyén cong bo
gia tri doanh nghiép c6 phan héa) trude ay Nghi dinh nay co higu lyuc thi
hanh thi tiép tuc thyc hién giao dét, thué ;lf t va tinh gié tri quy&n sir dung dit
theo phuong 4n dd dugc phé duyét, khéng thue hién didu chinh theo céc quy
d;nh tal khoan 2, khoan 3, khoén 4, khoan 5 va khoan 6 Diéu 31 d3 duoc sta
aéi, bd sung tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh nay.

2. Pbi véi cic doanh nghiép di xdc dinh gia tj lgi thé vi tri dia ly dat thud
vao gla trj doanh nghiép va hach toan tang phan vén nha nudc tai doanh nghlep
khi xéc dinh gia tri doanh nghiép dé 6 phan héa duge cdp c6 thim quyén cang
b gia tri doanh nghiép theo quy dinh truée ngdy Nghi dmh 59/2011/NB-CP cé
hiéu luc thi duge khﬁu trir gid tri loi thé vi tri dia Iy vao tlen thué dit phai nop
cua doanh nghi¢p ¢d phén hoa. Déi v6i cac doanh nghiép ¢b phan héa theo Nghl
dinh sb 109/2007/ND-CP ma chua tinh gii tri loi thé vi trf dia ly thi duoc ap
dung Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP khdng phai tinh bd sung gié tri loi thé vi tri
dia Iy va diéu chinh vén Nha nuéc tai doanh nghiép.

Piéu 3. Hi¢u lwe va trich nhiém thi hanh
1. Nghi dinh ndy ¢6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 15 thing 01 nam 2014.
2. B$ trudng cac B: Tai chink, Tai nguyén va Maéi trudomg; Téng Kiém

todn Nha nuéc va tha trudng céc co quan lién quan khéc trong pham vi chic
néng, nhigém vu co trach nhiém hudng dan thuc hién Nghi dinh nay.




3. Céc B trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu truéng co quan
thuge Chinh phii, Chu tich Uy ban nhén din céc tinh, thanh phé truc thude
Trung wong, Hoi déng thinh vién c4c T4p doan kinh té, Téng céng ty do Thu
tudng Chinh phu quyét dinh thanh l4p chiu trich nhiém thi hanh Nghi dink
nay./.

Notnhn: TM. CHiNH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang;
- Thi tuéng, cdc Phé Thi tuéng Chinh phi;
- Céc B9, co quan ngang B§, co quan thude CP;
- HEND, UBND céc tinh, TP tryc thufc TW;
= Vién phong Trung uong va cac Ban clia Dang;
- Van phong Téng Bi thu;
- Vin phbng Chu tich nude;
- Hoi ddng Dan toc va cée Uy ban cia Quéc hoi;
- Viin phong Quéc hai;
- Tda 4n nhén dan t5i cao: "
- Vign Kiém sat nhin dan ti cao;
- Kiém todn Nhka nuéde;
- Uy ban Giém sat tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sich X3 héi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban TW Mt trin Té quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong ctia cdc dodn thé;
- Céc Thp doan kinh té va Téng céng ty nha mudc;
- BCD D8i méi va Phét trién doanh nghigp;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Try Iy TTCP, TGD Céng
TTDT, cde Vy, Cyc, don vj trye thufe, Céng béo,
- Lwu: Vin thy, PMDN (3b). yev

Nguyén Tﬁn Diing
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