UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: /£ 3 /IQP-UBND Yén Bdi, ngaWl4 thang 02 nim 2023
QUYET PINH

Vé viée phe duyét d6 4n Quy hoach chi tlet Khu d6 thi méi
Pong Tam - Tan Thinh, thanh pho Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TINH YEN BAI

Can cur Luat T6 chitc chinh quyén dia phwo’rzg ngay 19/6/2015; Ludt sua
dsi mét sé diéu cua Ludt Té chite Chinh phii va Ludt To chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Cén cie Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cw Ludt sua dei bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Céin cir Ludit Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Lugt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi ve
siea doi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, tham dinh, phe duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh 56

44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B truong Bo
Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan kj thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung,

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé trucng B
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung vimg
lién huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chitc ndng va quy hoach xdy dung nong thon;

Can cu Quyet dinh s6 21 08/QB—UBND ngay 15/9/2020 cua Uy ban nhdn

ddn tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét do dan diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Yén Bdi va viing phu cdn dén ndim 2040, tam nhin dén nam 2060;

Can cu Quyet dinh sé 1153/0P-UBND ngay 10/6/2021 cua Uy ban nhén
dan tinh Yén Bai vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Khu dé thi moi
Déng Téam - Tan Thinh, thanh phé Yén Bdi;
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Xét dé nghi ciia Sé Xdy dung tai To trinh 56 106/TTr-SXD ngay 13/12/2022.
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét dé 4n Quy hoach chi tiét Khu do thi méi Dong Tam -
Tén Thinh, thanh pho Yén Bai, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Pong T4m - Tan Thinh,
thanh pho Yén Bai.

2. Vi tri, ranh gioi quy hoach

- Vi tri: Vi tri 1ap quy hoach thuge khu vyce nut giao duong Au Co véi duong
cau Tuan Quén tai phuong Pdng Tam va xa Tan Thinh, thanh phé Yén Bai.

- Ranh gidi: Phia Bic gidp khu dan cu va cong vién Dong Tam; phia
Nam gidp quy hoach du dn Golden House; phia Dong giap dat trong rimg san
xuét va khu dan cu hién trang; phia Tay giap quy hoach khu d6 thi phia Nam
thanh ph6 Yén Bai.

3. Quy mo

- Quy mé dién tich dat 1ap quy hoach: 963.402m? (96,34ha).

- Quy md dan sb khoang 4.870 nguoi.

4. Tinh chat

La khu dd thi méi phat trién phia Nam thanh phé Yén Bai c6 hé théng ha
tang k¥ thuat va ha ting x4 hdi dong b9, hién dai; méi truong sinh thai hoan thién
nham khai thac hiéu qua cac quy dat, dap Ung nhu cau vé nha g, gop phan tich
cuc vao chuong trinh phat trién db thi, phat trién nha & ctia thanh phd Yén Bai va
cua tinh Yén Bai, mang lai l¢i nhuén hop ly cho nha dAu tu, gop phan thic déy
phat trién kinh té - x4 hoi ciia tinh.

5. Quy hoach sir dung dat
Bang tdng hop quy hoach str dung dat

. Dién tich Ty 1é

Stt Loai dat (m?) (%)

Téng cong 963.402 100,0

I |Péitciy xanh cinh quan 239.082 24,8
II  |DPit giao thong dbi ngoai 150.870 15,7
Il |Pat khu dé thi 573.450 59,5
1 |Pité 193.539 20,1
1.1 |Pit & hién trang 84.105 8,7
1.2 |Pét & moi 83.385 8.7




Stt Loai dat Di%:lngi;h F{;}f
a |Pdt 6 lién ké két hop dich vu 67.645 7,0
b }i)rf;t Czjla:i cong trinh don lé hodc song ldp két 15.740 16
1.3 |Dét tai dinh cu 4.668 0,5
1.4 |Pétnha & xa hoi 21.381 22
2 | D4t cong trinh cong cong 10.766 1,1

2.1 |Dét cong trinh cong cong 5.950 0,6

2.2 |Pat gido dyc - truong hoc 4.816 0,5
3 Dét co quan 30.899 3.2
4  |Dét thuong mai dich vy 56.479 59
5 | DAt thé duc thé thao 3.100 0,3
6 Pit cdy xanh, cong vién cong cong 83.719 8,7

6.1 |Dit cdy xanh cong vién 57.743 6,0

6.2 |Dét via hé mo rong - quang truong cong cong 861 0,1

6.3 |Dét cay xanh cong cong trong cac 6 phd 15.960 1,7

6.4 |Dit san, dudng ndi bd wu tién di bd 9.155 1,0
7 Mat nude canh quan 11.655 1.2
8  |DPit giao thong 136.894 14,2

8.1 |Dét duong giao thong 128.559 13,3

8.2 |Biiddxe 8.335 0,9
9 | Dit taluy 46.399 4,8

6. Quy hoach khéng gian, kién tric cinh quan

a) Khu céng vién, quang truong cong cong va tuyén phd di by (khéng
gian sinh hoat van hoéa cdng dong céac dan tdc):

- Té chirc khu céng vién, quang trudng cong cong va tuyén phé di bo ndm
tai vi tri trung tdm cua Khu A, duge két ndi thudn loi véi khu trung tdm hién hitu
boi tuyén duong di bo két hop nhiing khoang via hé m¢ rdng tao ra nhirng
khong gian di bo, vui choi chuyén tiép tir tinh sang dong.

- Té chirc nhiéu diém tiép cén tir d6 thi ra cong vién, quang truong thong
qua cac truc dudng giao thong két horp cac duong di bd trén via he. Té chire
quang truong trung tam tai vi tri két ndi véi truc duomg chinh cé cbng chao ndi
ra duong Au Co.

- Céng trinh diém nhén dugc bd tri tai khu vuc phia Déng Nam hé canh
quan tai nat giao duong Au Co va duong Tuén Quan.
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b) Khu tuyén phé thuong mai, gén véi tuyén phd di bd va quang trudng
cong cong:
= Khu phé thuong mai chay doc theo khong gian cong cong co hai mat
tiép can; mot phia danh cho xe co gi6i va mét phia trong danh cho khong gian di
bd dé khong bi chia cit boi hé thong giao thong co gidi.
- Cac tuyen phé giao théng chinh dugc thiét ké via he rong, tao khong
gian di bo dan ra khéng gian quang trudng cong cong va tuyén phd di bo.

- B6 tri khu thuong mai gén voi khong gian quang truong la noi duy tri
hoat dong dich vu thuong mai hang ngdy, bao gdbm céc hoat dong dich vu, du
lich, 4m thuc, than thién, gin giii va linh dong nhiam dép tmg da dang nhu cau sir
dung, ting khong gian giao luu cho nguoi dan va khach du lich.

c) Khéng gian cong vién ven nui: La khodng khong gian cong cong ma
trong khu nha & x4 héi nhdm tao canh quan ciing nhu viing dém chuyén tiép
tir khu vuc dbi, nui tuy nhién dén khu nha &. Pay 13 ving cinh quan thién
nhién c¢6 chirc nang tao dung canh quan d6 thi cho khu vuc nhiam duy tri hé
sinh thai tu nhién.

d) Khu nha ¢ xa hdi va khu nha tai dinh cu: Xay dung cac cong trinh co
hinh thirc kién tric hién dai, than thién, tao su da dang cho khu vuc. Khuyén
khich tao nhiéu cdy xanh trén mit dimg céng trinh

d) Khu nha & két hop dich vu: Bé tri céc day pho & két hop thuong mai
dich vy theo cac duong giao thong huorng ra cong vién van héa cong dong céc
dan tdc, véi kich thudce chiéu rong mdi 16 1a 6m, chidu sau 1a 18m, gitta cdc ddy
16 phia sau nha c¢6 san ndi bd kich thudc 4-5m.

e) Khu & dang cong trinh don 1€ hodc song lap két hop véi dich vu: La
nhitng déy nha biét thy sinh thai c6 kich thudc chiéu sdu 15-20m, bé rong mét
tién tr 15m duogc thiét k& hién dai két hop véi mot sd duong nét truyen thong
ctia viing d6i nui, hinh thirc da dang khong bi bé ciing trong hinh mau thiét ké.

g) Khu & hién hitu, chinh trang: Nam cha yéu & Khu C (phia Pong) cua
khu vuc quy hoach. Cac khu dan cu duge quy hoach trén co s& giir lai, céi tao
chinh trang cho phu hop khong gian quy hoach chung cta khu d6 thi.

7. Thiét ké d6 thi

a) Chiéu cao cong trinh céng cong quy dinh t6i da 3 ting, cac khu nha &
lién k& quy dinh chiéu cao xay dung t6i da 7 ting. Cac khu nha ¢ don 1¢ (biét
thw) hodc song lap quy dinh chiéu cao xdy dung t01 da 5 tang Céc cong trinh
thwong mai dich vu quy dinh chidu cao xay dung téi da 15 tang.

b) Mat d6 xéy dung trong cac khu dat xay dung cong trinh tuan thi Quy
chuén xay dung Viét Nam vé Quy hoach xdy dung, tuong tmg voi chidu cao
cong trinh va kich thude 16 dat va dugc cu thé héa cho phi hop véi muc tiéu quy
hoach trong khu vuc nhu sau:

- Céc khu nha & két hop dich vu mat d6 xay dung t6i da cho phép theo quy
chuan xdy dung Viét Nam. Khuyén khich diéu chinh kich thude 16 dat dé tao su da
dang vé kich thudc 16 dit va dap ting da dang nhu cau clia nguoi sit dung, tao thuan
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loi dé phat trién dich vu. Khi két hop nhiéu 16 4t thanh 16 16n hon thi van duoc ap
dung mét d¢ xay dung nhu quy dinh chung d01 véi cac 16 nho trong toan 6 phé 1a
90%; khuyén khich giam mat d6 xay dung xudng con <70%.

- C4c khu nha ¢ dang cong trinh don 1é hoac song lap két hop v6i dich vu
c6 dién tich 16 dat trung binh tir 225 m? - 300 m?, méat d6 xdy dung t6i da cho
phép 50%.

- Cac choi nghi, diém dimg chén b tri & trong céc khong gian mé, san choi
va vuon hoa céng cdng trong cac khu dan cu, c6 mai che khéng xay tuong rao.

- Khoang Iuii cta cdng trinh: Tuan thi theo tiéu chuan, quy chuén xay dung
Viét Nam, quy dinh quan ly kién tric xdy dung cia dia phuong dam béo tinh théng
nhét trén toan tuyén; khoang lui v6i cong trinh nha & thap tang tir Om-5m; céng
trinh cong cdng, nha & xa hdi, gido duc, thuong mai dich vu tir 3m-10m.

8. Quy hoach ha tang ky thuat
8.1. Quy hoach san nén

- Cong tac san nén dugc tién hanh trong ting khu chirc néng theo giai
phap phan chia 16 chirc néng, két hop v0i mét bang to chire khong gian. Cac khu
dit xdy dung cong trinh thiét ké san nén giat cip theo dia hinh dé bd tri cong
trinh trén cac cao do khac nhau.

- T1en hanh san dap nén cuc bo trong ting khu vue quy hoach, véi cao
dd san nén tudn thi theo Quy hoach chung; vé co ban, cot nén xay dung
khéng ché vdi cao do tir +34,0m tré Ién.

- C4c khu vuce xdy méi phai dam bao khép ndi ddng b vai cac khu vyc xéy
dgng hién trang va khong lam anh huong dén hoat ddng cta khu vuc hién hiru; do
doc san nén t6i thiéu i = 0,4% dé dam bao thoéat nudc mua tu chay.

- Thiét ké dudmg ddng mic trong 16 véi 6 doc nén tir 0,4% - 7% dam bao
thodt nude mat va kien tric canh quan, tao di€u kién thuén loi dat cong trinh.
Khoi lugng san lap va cdc giai phap taluy, ke, gia c6 mai doc s& duge tinh toan
sau khi c6 cac du an xay dung cu thé cho timg hang muc cong trinh.

8.2. Quy hogch giao thong

a) Giao thong do6 thi:

- Duong Au Co va dudong Tuin Quan di xdy dung chi giéi 50m; xay
méi tuyén duong khu vuc di phuong Yén Ninh va xd Tan Thinh véi chi gidi
20,5m - 25m.

- Xay du’ng hé théng dudong phéan khu vuc chi gidi tir 12m - 15m. Mang
ludi duorng giao théng trong khu quy hoach gdm dudng phén khu vuc va
duong ndi bd duge thiét ké bam sat dia hinh, ddm bao lién h¢ thuén tién gitra
cac khu chirc ndng, tao thanh mang luéi hoan chinh, phan cAp rd rang tao didu
kién sir dung hiéu qua nhét cho cac khu chirc ning.

b) Cong trinh giao thong:
- Bii do xe: B‘c") tri cac bai dd xe phu hop véi timg phan khu chitc ning
nhiam dam bao nhu cau phuc vu theo phuong an quy hoach.



8.3. Quy hoach thodt nuwéc mua

- Thiét ké hé théng thoat nudc mua riéng hoan toan véi hé théng thoét
nudc thai.

- Trén co s& quy hoach san nén, thiét ke hé thong thoat nude mua bao gbém
cée tuyén cdng thoat nudce tu chay, sir dung cdng tron, cong hop bé tong cot thép va
duoc xay dung ddng thoi voi viee xdy dung cac tuyén duong giao thong; mang
ludi thoat nude mua bd tri cac ga thu, ga thim, khoang céch céc ga thu, ga thu
tham két hgp tir 30m dén 50m theo tiéu chuan, dam bao tiéu thoat nudc nhanh
chong va quan ly véan hanh vé sau.

- T chitc mang ludi thoat nuée mua doc theo cac tuyén giao thong
theo quy hoach; huéng thoat nudc chinh thoat vao hd, thoat ra subi Pam
Kinh, sudi Tuan Quan.

8.4. Quy hoach cip nwée

- Nguén nude: Ngudn nude cap cho khu vue quy hoach lay tir hé thong
cép nudce chung ciia thanh phé Yén Bai trén duong Au Co. Tong nhu ciu sir
dung nuéc khoang 1.000 m3/ngay dém.

- Mang luéi dudng 6ng cép nude duge thiét ké 1a mang vong két hop
mang nhanh dam béo bao trum hét cac khu chirc nang trong toan khu quy hoach
va cap dén chan cong trinh.

8.5. Quy hoach thoit nwdce thii, quin Iy chat thii rin va vé sinh
moi truong

a) Quy hoach thoat nudc thai:

- Nuée thai duoce thu gom bang hé thong cong thodt nudce thai riéng hoan
toan, sau d6 dugc dua vé cac tram xur ly: Tram 1, cong §uét du !(ién 150 m*/ngd;
Tram 2, cong suat du kién 500 m?/ngd; Tram 3, cong suat du kién 150 m*/ngd.

- Hé théng thoat nudc dam bao thu gom 100% va xtr ly hoan toan nudc
thai, dam bao bao cot A theo quy chuan QCVN 14:2008/BTNMT.

b) Quan ly chét thai rin va vé sinh méi truong:

- Chét thai ;én sinh hoat can dugc phan loai tai nguf)n. Chaét thai rén duoc
thu gom va dua vé khu xtr ly rac tai xa Van Phu.

- Theo Quy hoach chung thanh phé Yén Bai va ving phu cén dén niam
2040, tAm nhin dén ndm 2050 s& sur dung nghia trang quy mé 100 ha tai nghia
trang An Binh Vién, nim tai xa Minh Bao va Pai Pong.

8.6. Quy hoach cap dién
- Ngudn dién: Ngudn dién gép cho khu vuc quy hoach ldy tir Tram bién ap
110kV Yén Bai, thong qua cac tuyén cap 22KV & phia Tay khu vuc 1ap quy hoach.

- Ludi dién trung thé: Tuyén duong day 22kV hién c6 s€ dugc nan tuyen
ha ngdm chay doc theo tuyén duong Au Co. Xay dung mdi céc tuyén cap ngam
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r& nhénh tir tuyén cép ngdm truc chinh nay dé cép dién cho cac tram bién ap xay
mai va hién cé.

- Ludi ha thé: Str dung cap ngam dién ap 220/380V, két cau hinh tia. Tir
céc tram bién ap s& cb céc tuyen cap ngdm ha thé cap dién cho cac ti dién phan
phéi cho timg nhém phu tai. Ban kinh phuc vu ctia mang ludi dién ha thé dam
bao nho hon hoic bing 300m;

- Tram bién 4p: Cép dién ép clia tram 1a 22/0,4KV, ban kinh phuc vu nho
hon hodc bang 300m. Tram ha the sir dung loai tram xdy hodc tram Kiot.

- Chiéu sang do thi: Chiéu sang duong giao théng trong khu do thi sur
dung cac cdt thép b tri trén via he, sir dung béng dén Led tiét kiém dién. Chiéu
sang khu cdy xanh, céng trinh cong cong lua chon kiéu dén pht hop véi kién
trc canh quan theo thoi gian voi 2 ché do chiéu sang.

8.7. Mang ludi thong tin lién lac

Ngudn cip théng tin lién lac, vién 'thong cho khu vuc quy hoach lay tir
mang lu6i mang ludi chung cia thanh pho Yén Bai. Khu vue thiét ké dugc dam
bao vé Iuu lugng duong truyen va dung lugng thué bao. Cac hop cap duoc lip
dit theo cac ddy nha va cong trinh cdng cdng, cac ti cap vién théng dit trén via
hé hoic trong céc 16 dat cdy xanh.

9, Céc giai doan dau tu

- Giai doan 1: PAu tu xdy dung toan b hé théng ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Pau tu xdy dung céc cong trinh nha &, kién trac, ha ting xa
héi va canh quan.

10. Panh gia mdi trudng chién lrge

- T6 chirc danh gia hién trang méi trudng vé diéu kién dia hinh, khi hau,

canh quan thién nhién, cac vén dé vé vin héa, x4 hoi; phén tich du bdo nhitng
tac ddng tich cuc va tiéu cuc anh huong dén mai truong,

- Pé xuét hé thong cac tiéu chi bao vé méi trudong dé dua ra céac giai phap
cu thé nhim giam thidu, khic phuc tac déng dén méi truong do thi khi trién khai
thuc hién quy hoach.

- Tong hop, dé xuét, sip xep thr tu vu tién bién phap phong ngira, gidm
thiéu cac van d& méi trudmg con ton tai; 1ap ké hoach giam sat méi trudng, quan
1y va quan tric moi truong theo quy dinh hién hanh.

11. Thanh phan hé so

- Thanh phén hé so quy hoach nhu ho so kém theo dugc S¢ Xay dung
thim dinh, trinh duyét theo quy dinh, bao gom Thuyét minh quy hoach, hd so
ban vé quy hoach, Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét d6 thi.

- Hb so quy hoach gbm 07 bo, duoe luu trix tai S& Xay dung, S& Tai nguyén
va Moi truong, Uy ban nhan dén thanh phé Yén Bai va cdc co quan chirc ning
lién quan dé quan ly, sir dung theo quy dinh hién hanh.



Piéu 2. T chirc thuc hién

1. Giao Uy ban nhan dén thanh phd Yén Bai phdi hop vé6i S& Xay dung va
cac don vi lién quan c6 trach nhiém:

.- T chirc cong bd cong khai d6 an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi
DPong Tam - Téan Thinh, thanh pho Yén Bai dé cac to chirc va nhan dan biét,
tham gia kiém tra va thuc hién quy hoach.

- Lap hd so cim méc gi6i theo quy hoach trinh cap cd thim quyen phé
duyét 1am co s& dé quan ly dat dai, thue hién thu hodi dit, cap phép xdy dung
theo quy dinh hién hanh.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién du 4n dau tu theo quy
hoach di dugc phé duyét dam bao tuén tha theo ding quy dinh hién hanh.

2. Giao S& Tai nguyén va Moi truong phdi hop véi cac don vi lién quan
xdy dung ké hoach thuc hién dAu tu; t8 chure luva chon Nha ddu tur trién khai du
én theo quy hoach dugc phé duyét dam bao tuén thu dung quy dinh hién hanh
ctia phép luat vé& dit dai, ddu tu, xdy dung, d4u thau va cac quy dinh cta phép
luat c6 lién quan.

Pitu 3. Quyét dinh c6 hidu lyc ké tir ngay ky.
_Chénh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu truéng cic co quan: S& Xay dung,
S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng, S¢ Giao thong
van tai, S& Van hoa Thé thao va Du lich, S& Nong nghi€p va Phat trién néng thén,

S& Cong Thwong; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Yén Bai va Thu trudng
céc co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay./.
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