UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Dic 1ap - T do - Hanh phic
Sb: 4245/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 43 thang 3 nim 2015
QUYET PINH

Vé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500
khu nha & tai phwong Phi Hiru, Quan 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ¢t Luat To6 chire Ho1 dong nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can cr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cur Thong tu g.é 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cua Bo
Xay dung vé quy dinh ho so cua ting loai quy hoach do thi;

Can cr Théng tu sé 01/2011/TT-BXD ngdy 27 thang 01 nam 2011 cua
Bo6 Xay dung huéng din danh gid moi trudng chién luoc trong d6 an quy hoach
xdy dung, quy hoach do thi;

Can cir Quyét dinh so 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ngm 2011 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé vé lap, tham dinh, phé duyét quy hoach dé thi trén
dia ban Thanh phé Hb Chi Minh;

Can ctt Quyét dinh sb 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012
cua Uy ban nhan dan Thanh phé vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Quyét dinh
sb 50/201 1/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndam 2011 vé 1ap, tham dinh, phé duyét
quy hoach dé thi trén dia ban Thanh phd Hd Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh s6 19/2014/QD-UBND ngay 12 thang 5 nam 2014 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quy dinh vé cam méc gidi va quan ly
moc gidi theo quy hoach d6 thi tai Thanh phd Hb Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh s6 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cua
Uy ban nhan dén Thanh phé v& duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung x4y
dung Quén 9;

Can ctr Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 04 thang 9 nam 2014 cua
Uy ban nhén dén Thanh phé vé duyét db an diéu chinh cuc bo quy hoach phén
khu ty 1é 1/2000 khu dan cu phia Bic duong cao toc Thanh phd HO chi Minh -
Long Thanh - Dau Giay, phuwong Phi Hiru, Quan 9;

Xét dé nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s& 740/TTr-
SQHKT ngay 10 thang 3 nidm 2015 vé trinh duyét dé an quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 khu nha ¢ tai phuong Pha Hiru, Quéan 9,



QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & tai phuong
Phu Hitu, Quén 9 véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gioi va dién tich khu vyc quy hoach:
- Vi tri va ranh giéi khu vuce quy hoach:

+ Phia Png Bic : giap rach hién hitu.

+ Phia Bong Nam : giap rach Ba Hién.

+ Phia Tdy Bic  : gidp dat tréng.

+ Phia Tay Nam  : gidp song Ong Cay.
- Dién tich khu vyue quy hoach: 31.010 m-.

2. Don vi to chirc 1dp d6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500: Cong ty
TNHH Tu van Quoc T&.

3. Don vi tw van 13p do an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18
1/500: Cong ty co phan Bat dong san - Kién tric - Xay dung Thdi Binh Duong.

4. Danh muc hd so, bian vé do quy hoach chi tiét ty 18 1/500:
- Thuyét minh téng hop;

- Thanh phan ban vé bao gbém:

+ 8o dd vi trf va gidi han khu dat, ty 18 1/2000;

+ Ban do hién trang kién trac canh quan va danh gia dat xay dung, ty 18
1/500;

+ Céo ban db hién trang hé théng ha tang k¥ thudt va bao vé méi trudmg,
ty 1& 1/500, bao gom:

¢ Ban dd hién trang hé thong giao thong;
e Ban dd hién trang cao do nén va thoat nuée mat;
e Ban db hién trang hé thong cip dién va chiéu sang;
e Ban do hién trang hé théng cap nudc;
e Ban d6 hién trang hé théng thodt nude thai, xu ly chét thai ran;
e Ban db hién trang hé théng théng tin lién lac;
e Ban db hién trang mai truong.
+ Ban db quy hoach téng mit bing sir dung dat, ty 18 1/500;
+ S0 d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan, ty & 1/500;

+ Ban db quy hoach giao thong va chi gi¢i duong do, chi giéi xay dung,
ty 18 1/500;



+ Céc ban db quy hoach hé thémg ha tang k¥ thuat ty 1& 1/500, bao gdm:
e Ban d6 quy hoach cao db nén va thoat nude mat;
e Ban d6 quy hoach cép dién va chiéu sang;
e Béan do quy hoach cap nudc;
e Bén dd thoét nude thai va xir ly chét thai rén;
e Bén dd quy hoach hé théng théng tin 1ién lac.
e Ban do tong hop duong day, dudng dng ky thuit.
+ Ban dd danh gid moi truong chién lugc.

5. Du bio quy md din s6, cac chi tidu sir dung dit quy hoach dé thi,
ha tang xa hoi, ha tang ky thuét do thi trong khu vue quy hoach:

5.1. Du bao quy mé dén sb: 172 nguoi.

5.2. Co cu sit dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric toan khu
vire quy hoach:

STT | | Loai dét D'f;;;“" ’fg;‘;
I | Ditnhém nha & 24.772,15 79,88
1 | Datnha & thip tang (nha biét thuyr) 14.082,84
2 | Pit cong trinh dich vu cong cong (TDTT) 884
2 | Pét cong vién cdy xanh 2.814,75
3 | Pit giao théng 6.990,56
II | DAt ngoai nhém nha & 6.237,85 20,12
- Bat cay xanh hanh lang ven séng rach 4.599,35
- Pét giao thong cép don vi & 1.638,50
Téng cong 31.010 100

. 5.3. Céc chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thi, ha ting xa hji va ha
tang ky thuat do thi trong khu vue quy hoach:

STT | Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi ticu
; Chi tiéu sir dung dat toan khu quy m¥ngudi 180,29
| hoach

B | Chi ti¢u sir dung diat nhém nha & m*/ngudi 144,03
| Bt nha ¢ thap ting (nha & biét thu) m’/nguoi 81,88
Pét dich vu cong cong (TDTT) m*/ngudi 5,14
Pit cong vién ciy xanh mzfnguéri 16,37
Dit giao thong m*/ngudi 40,64
C Cic chi tiéu ha tang k§ thuat do thi
Tiéu chuan cip nude } Lit/nguwdimgay 180




Tiéu chuan thodt nudc Lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuan cap dién Kwh/nguoi/ 2800
_ ] nam )
Tiéu chuan rac thai, chat thai kg/mgudi/ngay 1.3
D | Cac chi ti€u sir dung dat quy hoach dé thi toan khu
Mait do xay dung toan khu % 23,9
Hg s6 str dung dat lan 0,7
Thng cao Téi da ting 03
Xy dung Téi thiéu tng 01

6. Quy hoach téng mit bang sir dung dat:

6.1. Nha & biét thu: Gom 43 16, bd tri tai khu dit ¢6 ky hidu: A1+AS,

B1+B4, C1+C3, D1=DS5, E1<E6, F1-F6, G1+G11.

- Dién tich khudn vién mot 18: 226,29 m* + 618,5 m’.

- Mét d6 xay dung : < 50%.

- Tang cao: < 03 tang (khong ké ting méi che cau thang, ting mai va tang
ham - theo NB 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu).

- Khoang i céng trinh:
+ San trudc 1> 3m.

+Cacranh datcon lai @ >2m.

+ Céc can goc Iui bén héng: > 3m so vdi ranh 16 gidi

- Chiéu cao xay dung cong trinh: < 15m (tinh tir c6t 1& duong hoan thién

dén dinh mai cong trinh).

6.2. Cac khu cay xanh cong vién, vwon hoa nhém nha 6: ky hiéu

CV1+CV35: Téng dién tich 2.814,75 m®.

6.3. Cong trinh dich vy cong cong (thé duc thé thao):

- Dién tich khu dét : 884m”.

- Mat do xdy dung : 40%.

- Tﬁng cao ¢ong trinh: 01 ting.
- Ha s6 sur dung dat : 0,4,

- Chiéu cao cong trinh: 9m.

- Khoang lui céng trinh:

+ Lui sao voi ranh 16 gidi duong N

1> 37,5m.

+ Lui so v&i cac ranh dét xung quanh: > 2m.

7. Quy hoach hé thing cong trinh ha ting k§ thuéjt do thi:

Hé thong ha tang k¥ thuét do thi duoc b tri dén mang ludi duong ndi b

nhu sau:




7.1 Quy hoach giao thong:

Chiéu rong | Khoang liii (chi
Lj (m) | giti xdy dung)
A - - A s - - |
Tén dwimg Tie Pén gidi Vl‘a Mit Vl.a L3 trdi | L phii
(m) he duirn hé (m) (
tri €& | phai | ™ m)
Ranh | Ranh d?lt
Dudng D9 dat phia | phia Bac| [2 3 6 3 3 3
Nam

. Ranh déat | Dudng
DPuong D9A phia Tay D9 12 3 6 3 - -

. Duong | Duong " A
Puong N DO N3 20 3 612+6 3 3 3
Puimg N1 | DUong N | Ranhdat) -, - g 6 3 3 3

- phia Bac i
. Khu | Duong \
Puong N2 X3 N 12 3 6 3 7 3 3
Khu Banh
Duong N3 CX3 Tay | datphia | 12 3 6 3 3 3
Béc

- Viéc thé hién toa d6 mdc thiét ké dé tao didu kién thuan loi cho viéc
cong béd quy hoach va cdm méc gidi xay dung ngoai thuc dia nhim phuc vu
quén 1y quy hoach xay dyng theo quy dinh, Cong ty TNHH Tu van Quoc Té va
don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cac sé liéu trong dd 4n nay.

7.2 Quy hoach cao d9 nén va thoat nwée mit dd thi:
a) Quy hoach cao dg nén:
- Cao d6 xay dung toan khu vuc Hyy > 2,50m (hé VN2000).

- Ap dung giai phép san dap toan bd va hoan thién mit pht dén cao do thiét
ké khi xay dung cong trinh trong khu vuec.
- D ddc nén thiét ké i > 0,4% (khu cong trinh cong cong, khu 6), i > 0,3%
(khu cong vién cdy xanh).

-Cao do thiét ké tai cac diém giao cat duong duoc xac dinh dam bao diéu
kién k¥ thuét t6 chtrc giao thong va thoat nude mit cho khu dat, dong thoi pht hop
vo1 khu vue xung quanh.

- Hudng d6 dbc: hudng doc tir gitra cac tiéu khu ra xung quanh.

b) Quy hoach thodt nuedc mdt:

- Str dung hé thng cdng ngdm bé tong cbt thép dé td chire thoat nude mua.

- Nguén thoat nudc: tap trung theo cic tuyén cong chinh, do vé phia rach &
phia Tay khu dat quy hoach.

- Céng thodt nude mua quy hoach dit ngdm, bé tri doc theo via hé cac truc
duong giao théng trong khu vuec.




-N01 cong theo nguyén tic ngang dinh, d¢ sau chon cong t6i thiéu 0,70m;
do de cong ti thidu duge lay dam bao kha nang tu lam sach cong i=1/D.

7.3 Quy hoach cap dién va chiéu sang do thi:

- Ngudn dién: duoc cp tir tram 110/15-22KV Cat Lai.

-Chi tiéu cap dién: 5 KW/can.

- XAy dung méi céc tram bién dp 15-22/0,4KV, kiéu tram phong, cong sudt
don vi> 250K VA,

-Mang Tuéi cép dién:

+ Xéy dung méi mang trung ha thé, sir dung cap dong boc cach dién, dinh
huodng xdy dung ngam.

_ tHe thong chiéu sang céc truc duong, dung dn cao 4p sodium, c6 choa

va can den ddt trén try thép trang kém.

7.4 Quy hoach cip nuée dé thi:

-Ngudn cip nude: sir dung ngudn cap nude may Thanh phd dua vao tuyén
ong cap nude quy hoach @150 trén dudng Vanh dai ttr nha may nudc Tha Duc.

- Tiéu chuan cép nuéc sinh hoat: 180 (lit'ngudi/ngay).
- Téng nhu ciu ding nude: 77+92 (m’/ngay).

-Hé¢ théng cap nudc chita chay: Dua vio hé thdng cp nude chinh cta khu
quy hoach mang dich vu b6 tri méi cdc tru lay nude chita chdy tai ngd 3, ngd 4
dudng véi khodng cach gitra cac tru chita chay la 150m.

- Mang Iudi cép nude: Xay dung mang luéi cap nude ¢o duong kinh @100
trén céc truc duong chinh quy hoach tao thanh mach véng, mach nhanh cung cép
nude dén timg khu vuce st dung.

7.5 Quy hoach thoat nwéc thai va rac thai:
a)Thoat nwde thai:

- Giai phap thoat nudc thai: Xay dung hé thong thoat nude thai riéng, Nudce
thai dugce thu gom va dua vé tram xu Iy cua khu quy hoach.

- Tiéu chudn thoat nude sinh hoat: 180 (litngudi/ngay).
- Téng luong nude thai: 50 (m’ mgay).

- Mang lu6i thodt nude: Hé théng thodt nude thai trong khu vire ¢6 dudng
kinh @300 bd tri ngdm doc theo céc truc duomg chinh trong khu quy hoach huéng
v& tram xu ly cuc bo dat Jrong khu quy hoach. D¢ sau dat cong t6i thidu 1a 0,7m
tinh tir mat dat dén dinh cdng.

b) Xir Iy chat thai rin:
- Tiéu chudn chét thai rén sinh hoat: 1,3 (kg/ngudi/ngay).
- Tong lugng chét thai rén sinh hoat: 0,224 (tAn/ngay).



- Phuong an thu gom va xir Iy chat thai rén: Chat thai ran thai duge thu gom,
phan logi va dua dén tram ¢p kin, sau d6 van chuyén vé khu lién hop xtr ly chét thai
rin ctia Thanh phé theo quy hoach.

7.6 Quy hoach mang lwdi thong tin lién lac:
- Chi tiéu dién thoai ¢d dinh: 1 thué bao/can ho.

-Dinh hudéng dau ndi tir buu cuc hién hitu (tram dién thoai Pht Hiru) xay
dung tuyén cap chinh di doc cac truc duong giao thong dén cac ti cap chinh cuia
khu quy hoach.

-Mang lugi Théng tin lién lac duge ngdm hoa dam bio my quan khu quy
hoach va dap ung nhu cau thong tin thong sudt trong khu quy hoach.

- Hé thong cac ti cap xdy dung méi duoc ldp dat tai cdc vi trf thuan tién,
dam bao m¥ quan va dé dang trong cong tac van hanh, sira chira.

7.7 Panh gia méi trwdmg chién lwge:

’ - Chét thai ran duoc phén loai tai ngudn, sau dé dugc thu gom va vén chuyén
dén khu x1r ly chat thai ran theo quy hoach ctia Thanh pho.

-Nudce thai duoc xur ly qua bé tu hoai va tram xur ly nuée thai cuc bo dap
ung QCVN 14:2008/BTNMT trudce khi xa ra cdng thoat nude chung. Gial doan dai
han nudc thai dugce dua vé tram xu ly nudéce thai tap trung cua Thanh pho.

\ -B& trf dién tich cly xanh va mét nudc nham giam higu Grng dao nhiét do thi
va di€u hoa vi khi hau.

- Léng ghép trong quy hoach cdc giai phap nham thich nghi va giam thiéu
téc dong do bicn doi khi hau, khoéng gy ngap tng trong khu vire quy hoach.

7.8 Ban db téng hop dwong diy dwdng éng

Vige b6 tri, sap xep duong day, duong 6 6ng k¥ thuat co thé thay ddi trong
céc budc trién khai thiét ke tiép theo (thiét ké co sa, thiét ké k¥ thudt thi cong
ctia du 4n) dam bao yéu cau k¥ thuat theo quy dinh.

8. Cac diém lwu y khic:

- Cong ty TNHH Tu van Qudc Té chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc ranh
dat lap quy hoach, trong truong hop ranh dat lap quy hoach cé chdng lan véi
ranh dét cac di an ké can hoac co thay ddi vé ranh va quy mo dién tich dat duoc
giao so voi do 4 an quy hoach chi tiet 1/500 da dugc phé duyét nay. Chu dau tu
can 1ap hd so diéu chinh quy hoach trinh co quan c6 tham quyén thim dinh va
phé duyét theo quy dinh.

- Pon vi tu van lap dd &n quy hoach nay chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc trong viéc dinh vi hé théng giao thong da duge the hién trong cdc ban vé clia
dd an, dam bao két ndi véi hé thong giao théng cac du 4n diu tur xay dung ké
can, ding theo quy hoach chi tiét xéy dung dé thi ty 1€ 1/2000 (quy hoach phén
khu) tai khu vyc. Trong qua trinh t0 chtre dinh vi, xéc dinh cot moc tai hién
truong khu dat, néu hé thong giao thong co sai 1ech vi tri diém nédi két vai cac du
4n dau tur xay dung ké cin hodc sai léch hudng tuyén theo quy hoach phan khu
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ty 1¢ 1/2000, chi dau tu can béo c4o Uy ban nhéan dan Quén 9 phdi hop S6 Giao
thong vén tai, S& Quy hoach - Kién trac d€ co giai phap xit ly, diéu chinh d6 an
cho phit hop trudce khi trién khai thi cong hé thong ha tang k¥ thuat.

Diéu 2. Trach nhiém cia chu dau tu va cac don vi ¢6 lidn quan

So Quy hoach - Kién tric, Cong ty TNHH Tu vén Quoc Té va don vi tu
van thiét ké chju trach nhiém vé tinh chinh xdc cta cac so ligu trong hé so, ban
v& trinh duyét db én quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 nay.

,Biéu 3. Quyét dinh nay dinh kém ban v&, thuyét minh dd an quy hoach
chi ti{et ty 1€ 1{500 khu nha & tai phuong Phu Hiu, Quén 9, dugce néu tai khoan
4, Biéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chianh Van phong Uy ban nhan din Thanh phd, Giam déc
S& Quy hoach - Kién triic, Giam dbe S& Tai nguyén va Méi truong, Giam ddc
S& Giao théng vén tai, Giam doc So Xay dung, Giam ddc S¢ Ké hoach va Pau
tw, Giam dbc So Tai chinh, Gidm dbc S¢ Thong tin va Truyén thong, Giam déc
So Nong nghiép va Phat trién néng thoén, Thu truong cac S6 - Ban - Nganh;
Cht tich Uy ban nhan dan Quén 9, Chu tich Uy ban nhéan dan phuong Pha Hiru,
Quan 9 va Céng ty TNHH Tu vin Qubc Té chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nkéiz: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu‘t)leu 4; o KT CHU TICH
- Thudng truc Thanh uy; PEE HU TICH

- Thuong true HPDND/TP;
-TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: Céc PVP;

- Phong BPTMT, THKH;

- Luw VT, (BTMT/MTuw) D.

Nguyén Hiru Tin



