CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Dic lp - Ty do - Hanh phiic

$6: 101/2015/ND-CP Ha Ngi, ngay 20 thdng 10 ndm 2015

NGHI P|NH
Vi cii tao, xiy dung lgi nha chung cir

Céin cir Lut T6 chire Chinh phi ngéy 25 thdng 12 ndm 2001;

Céin cik Ludt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Céin et Ludt Xay dung ngéy 18 thing 6 néim 2014;

Céin cik Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 thing 6 ndm 2009;

Cén cik Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Theo dé nghj ciia B truomg Bj Xy dung,

Chinh phi ban hank Nghj dinh vé ¢di tao, xdy dung lai nha chung cu.

Chwong I
QUY BINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét v& viéc cii tgo, xdy dumg lai nha
chung cu bj hu héng ning, c6 ngu co syp 48, khang bio dim an todn cho
ngudi sir dung theo quy dinh tai Diu 110 ciia Lujt Nha & va viéc bé tri nhd &
cho ngudi duge thi dinh cw; quy dinh mt sé co ché, chinh sich vé quy hoach,
dt dai, t3i chinh, tin dung, cong nghé xdy dyng dé diu tr cdi tao, xay dymg
lai céc nha chung cu.

2. Viéc phé d@, giai phong mat bing d6i véi nha chung cu khi Nha nuée
thu hdi dit dg st dyng vio myc dich quéc phéng, an ninh, l¢i ich quéc gia, loi
ich cong cdng khéng thudc pham vi diéu chinh cila Nghj dinh ndy.

Pitu 2. Pbi twgug 4p dung

1. Cic tb chitc, hd gia dinh, c4 nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cw
& nuée ngodi, td chirc, c4 nhin nudc ngodi ¢6 lién quan dén hoat déng ci tgo,
x4y dymg lai nha chung cu.

2. Co quan quén Iy nha nuéc lién quan dén hoat déng cdi tao, xiy dymg
lai nha chung cu.

3. T8 chirc, cé nhin khéc c6 lién quan dén hoat déng cdi tao, xdy dyng
lai nha chung cw.



Pidu 3. Giai thich tir ngik
Trong Nghi dinh nay, céc tir nglt duéi day dugc hiéu nh sau:

1. Chung cu ddc lap 14 mét khéi (block) nha chung cu (c6 mét hodic mét
s don nguyén) dugc xay dyng trén mt khu dét theo quy hoach.

2. Khu chung e 12 khu c6 tir 02 khdi (block) nha chung cu tré 1én duge
xiy dymg trén mét khu déit theo quy hoach.

3. Nha chung cu bi hu héng ning, ¢6 nguy co sup 46, khéng con bio
dam an todn cho ngudi sir dung (sau diy goi chung la nha chung cur bj hu
héng niing) 14 nha chung cur hét nién han sir dung, nha chung cur d bj lin, mit,
nghiéng va céc hién tugng bét thudng khéc theo tiéu chuin dénh gid mirc 49
nguy hiém két cdu nha chung cu va két lugn kiém dinh chét luong cia co
quan ¢6 thim quyén ban hinh ma cin phai di d&i, phd d& trong thdi gian nhét
dinh 4 bio dim an todn cho ngudi sir dung.

4. Nhi chung cu nguy hiém 12 nhd chung cu hét nién han sir dung, nha
chung cu d4 bj xudng cdp, lin, nitt, nghiéng va cic hién tugng bat thut
khic theo tiéu chuén dénh gid mic 49 nguy M&nk@tcﬁunh&chmgcum
lugn kiém dinh chét lugng cia co quan c6 thim quyén ban hinh ma cén phai
di doi, phé d& khén cép.

5. Dy 4n diu tu cdi tao, xAy dyng lai nha chung cu 13 dy 4n phé d& mot
phén ho¥ic toan bd nha chung cu ci va céng trinh hién trang (néu c6) a8 céi
tao, nfing cip mijt ngoi, két chu céng trinh, mé rfng dién tich, didu chinh co
cdu dién tich cin hd cia nhi chung cur 46 hojic x4y dyng méi nha chung cu
va cong trinh kién tric, ha ting theo quy hoach do co quan cé thim quyén
phé duyét.

6. Chu s& hifu nha chung cur 1 chi s& hitu cn hd nha chung cu, chi s&
hfru dign tich khic trong nha chung cu.

7. Chi s& hifu cin hj nha chung cwr 13 ngudi 43 duge cip hodc du didu
kién d& duge cip Gifly chimg nhén quyén s& hiiu nha &, quyén sir dung dét &
v&téis&nkhécg.”mliévéidﬁldéiv&icﬁnhﬁdétimoquydinhoﬁsphﬁpiuét
v& dit dai va phép lujt v& nha &. S

8. Chu s& hitu dién tich khéc trong nha chung cur 12 ngudi d duge cp
hofic & didu kién dé duoc cdp Gify chimg nhén quyén sé hitu nhi &, quyén
st dung dft & va tai san khéc gén lidn véi dit d6i véi phin dién tich d6 theo
quy dinh ciia phép lujt vé dét dai va phép ludt v& nha &.

Trudmg hop nha chung cu ¢6 cin h v dién tich khéc thufe s& hita
nha nuéc thi ngudri dai dién chi sér hitu 14 to chirc, co quan hojic don vj theo
quy dinh ciia phép luft v& quén Iy, sir dung nha & thugc sér hiru Nha nuéc.



9. Ngudi sir dung nha chung cu 13 chi s& hitu ho#c td chirc, h gia dinh,
¢4 nhén dang sir dung hop nha chung cur thdng qua cac hinh thirc thué,
mugn, & nho, duge by n quén 1y sir dung hogc sir dung theo quyét dinh
ciia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén.

Diéu 4. Nguyén tic thyc hign cii tao, xiy dyng l3i nba chung cwr

1. Viéc cai tao, x3y dymg lai nha chung cur phéi dugec trién khai thyc hign
theo dy 4n, khéng thye hi¢n viéc x4y dung lai don 1 timg nha (trlr truémg hop
chung cu djc 14p), bio dim phd hop véi yéu ciu tai Khoan 3 Diéu 112 cia
Luft Nha &.

2. M3i khu vye c6 nha chung cu cin cai tgo, x8y dyng lai cé thé tridn
khai mét hoc nhiu dy &n phit hop véi quy hoach 4 thi do co quan ¢6 thim
quyén phé duyét vi tiéu chulin, quy chudn xéy dyng da dugc ban hanh.

3. Truémg hop chil s& hitu nha chung cu cé nhu cu téi dinh cu tai ché
ma mét cin hd chung cur i ¢6 tir 02 s ho khiu tréd 1én thi ngodi phin dién
tich nha & méi dugc bé tri theo quy dinh tai Diém b Khoén 1 Didu 116 cla
Luat Nha &, chil s& hitu duge wu tién mua thém céin hé tai cing dia diém theo
gi4 kinh doanh do chii du tur dyr 4n va chii s& hitu nha chung cur théa thugn.

4. Céc tb chirc, c& nhén tham gia thyc hién dy 4n cdi tgo, xy dymg lai
nha chung cu va céic chi s& hifu nha chung cu thude dién phai phé d& dé céi
tao, xdy dymg lai nha chung cu quy dinh tai Didu 110 cia Lugt Nha & duge
hudng céc co ché, chinh sich theo quy dinh tai Chuong III ciia Nghj dinh nay.

Pidu 5. Cic hinh thire thye hién dy n dhu tr cdi tao, xAy dung lgi
nha chung cur

Céc hinh thire thyc hién di 4n d3u tw cdi tgo, xAy dyng lai nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 113 cia Lujt Nha &, bao gbm:

1. Céic chil s& hitu ciia nha chung cu thude dién phai phé do dé céi tao,
xy dyng lai theo quy dinh tai Diéu 110 cia Luit Nha & Iya chon doanh
nghiép, hop tic xa dugc thanh I§p, hogt dgng theo quy dinh clia phép lujt va
¢6 chite nZing kinh doanh bét ddng sin (sau iy goi chung 1a doanh nghip
kinh doanh bét d6ng sin) tham gia ddu tx vén ho¥ic gép von thyc hién viée
phé do dé cai tgo, xdy dyng lai nha chung cur d6.

2. Nha nuée thye hién d3u tur cai tgo, xdy dyng lai nha chung cu d6i véi
cée trudmg hop:

s)NhAchungwthuﬁcdiénEl:éiphidédéc&itao,x&yd\mglpitheoquy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 110 cia Lujt Nhi & ma hét théi han quy
dinh tai Khoan 5 va Khoan 6 Didu 7 ciia Nghj dinh ndy, nhung céc chi s& hitu
khéng lya chon dugc doanh nghiép kinh doanh bét ddng sén ¢ thyc hién phé
45, x&y dyng lai thi Nha nude thyc hién viée cudng ché phé do dé trye tiép
dhu tur cii tao, xfy dyng lai nha chung cu d6 bing ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 36 cia Lufit Nha &;
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b) Nha nuéc thyc hién hinh thirc hop dong xay dung - chuyén giao (BT)
véi nha diu tu dim nhin viée x4y dung lai nha chung cu cii trén dién tich dat
cil hodic tai vi tri khac dé phuc vy nhu céu tdi dinh cu cho cdc chi s& himu nha
chung cu thudc dién phai pha d& dé céi tao, x4y dung lai.

Viée trién khai du 4n du tu x4y dyng nha & theo hinh thirc hop ddng
xy dyng - chuyén giao (BT) thyc hién theo quy dinh cua phap ludt vé nha &
va phép luft c6 lién quan.

Chirong I
TRINH TV, THU TUC, QUYEN VA NGHIA VU
CUA CHU PAU TU, CHU sG HO'U KHI THU'C HIEN
DU AN PAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
Muc 1
TRINH TY, THU TYC THYC HIEN DY’ AN DAU TU CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 6. T8 chirc didu tra, kbio st va kiém dinh chét lrgng nha

chung cur

1. S& X4y dung cb tréch nhiém chi tri, phéi hgp véi cic ca quan chirc
ning cia dja phuong té chirc diu tra, khéo sét tinh hinh thyc trang nha chung
cir hét nién han sir dung theo quy dinh ciia phép luat v& xay dymg, nha chung
cur 6 diu hi¢u bj hu hong ning trén pham vi dia ban va té chirc kiém dinh
chét lugng céng trinh céc nha chung cu nay.

Viéc td chirc kiém dinh‘chﬁt lugng céng trinh nha chung cu thyc hién
theo quy dinh ciia phép luét vé quan Iy chat lugng cong trinh xdy dyng.

Giao B Xay dung huéng din chi tiét viéc danh gid mirc 4 nguy hiém
ctia két chu va quy trinh kiém dinh chit lugng nha chung cu. -

2. Déi véi truomg hop nha chung cu thue dién thyc sur bj hu hong, can
phai phd d d& cai tao, xdy dyng lai thi S& Xy dyng ban hanh van ban két
lun kiém dinh chét lugng va bdo cdo Uy ban nhan dan tinh, thinh phé truc
thugc Trung wong (sau diy goi chung 12 Uy ban nhan din cép tinh) 4é théng
béo bing vin bin cho chii s¢ hitu chung cu d6 biét vé két qua kiém dinh.
Vin ban thong béo két qua kiém dinh phai dugc cong bd cdng khai trén
Céng théng tin dién tir ciia Uy ban nhén dén c4p tinh, Cong théng tin dién ti
cua S& Xay dimg va phai duge ding tii it nhit 01 13n trén béo co quan ngén
luén ciia dia phuong noi ¢6 nha chung cur d6.

Vin ban kiém dinh chét lugng phai néu rd két luin nha chung cu thude
dién hur hong ning hay chung cu nguy hiém theo huéng dfin cia B Xay dyng
anv dinh tai Khoan 1 Pién nav



3. Trudmg hop khu chung cur ¢6 it nhat 01 khéi nha thudc dién phai pha
dd theo vin ban théng bfo ciia Uy ban nhén din cp tinh, ddng théi cé ca
khdi chung cu bj hu hong nhing chua thue dién phai phé d& ma khu chung
cu d6 da c6 quy hogch xfly dymg lai todn b do co quan nha nuéce cé thdm
quyén phé duyét thi tit ca cc khoi nha ndy déu thude dién phai pha d& dé cai
tgo, xy dymg lai dong b theo quy hoach trong ké hogeh cai tgo, xay dymg lai
nha chung cu do Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét.

Didu 7. Xy dymg va cong b ké hogch cii tgo, xiy dumg lai nha
chung cwr

1. Sau khi t§ chirc kiém djnh chét lugng nha chung cu, S& Xdy dyng 6
tréch nhiém 1ap ké hoach cai tao, x4y dymg Jai nha chung cu trén pham vi dja
ban trinh Uy ban nhén dén cp tinh phé duyét va cong bd cong khai trong thdi
ginntéithigx1&30ngéyuinCéngthﬁngﬁndienu}cﬁabeannhﬁndﬁnnip
tinh, Céng théng tin dién tr cla S& X4y dymg va tai tmy s& Uy ban nhén dén
ufin, huyén, thj x&, thanh phé tryc thuge cdp tinh (san ddy goi chung 1i

'y ban nhén dén cép quén) va Uy ban nhén din x4, phutmg, thj trin (sau diy
goi chung 13 Uy ban nhén din cép phuémg), ddng thoi théng bio dén khu dan
cu noi ¢d dy 4n xdy dyng lai nha chung cu,

Trudmg hop c6 ¥ kién phan hdi vé ké hoach cii tao, xay dimg lai nha
chung cur thi trong thai han t5i da 15 ngdy lam viéc, ké tir ngdy nhén duge y
kién phan hdi ma ké hoach 84 phé duyét khéng c6 sy didu chinh, bd sung thi
§& X4y dymg cé tréch nhigm xem xét, tré 19 ngudi o6 ¥ kién phin hdi.

Trong trudmg hop ¢6 sy didu chinh, b sung ké hoach cdi tao, x8y dyng
lai nha chung cu thi S& X4y dyng cé trdch nhi¢m d& xuét phuong 4n trinh
Uy ban nhén dan cdp tinh xem xét, phé duyét theo thim quyén.

2. K& hoach céi tgo, xdy dyng lai nha chung cur ciia dia phuong c6 thé
duge 1ap va phé duyét riéng hojc dwgc xéc dinh trong ké hoach phit trién nha
& ctia dja phuong.

3. K& hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu d6i véi cc trudmg hop
nha chung cw phai ph4 d dé céi tao, xdy dung lai quy dinh tai Diéu 110 cia
Luét Nhi & bao gdm nhilng ndi dung chi yéu sau day:

2) Danh muyc nhé chung cu bi hu héng nZing, nha chung cu nguy hiém va
nh3 chung cu niim trong khu vy phéi thyc hién cai tao, xiy dyng lai ddng b
véi kbu nha & thudc dién bj phé d& theo quy hoach xdy dyng do co quan nha
nudc c6 thim quyén phé duyét;

b) Pham vi, ranh gidi khu vuc cai tao, xiy dung lai nhi chung cu;

¢) Céc chi tiéu chi yéu v& quy hoach - kién tritc (chiéu cao cdng trinh;
mét 46 xay dyng; hé sb sir dung dét) déi véi khu vyc céi tao, xay dimg lai;

d) Dy kién ké hoach b tri ngudn vén, mé hinh huy d¢ng vdn thyc hién
cdi tgo, xdy dymg lai nha chung cu;
5



d) Thi gian, tién 49 thuc hién viéc cai tao, x4y dyng lai nha chung cu;

¢) Tréch nhiém trién khai thyc hién ké hogch ciia céc td chirc, ¢4 nhan cé
lién quan.

4. Trén co s& ké hoach cdi tao, xay dyng lai nha chung cu 43 duge
Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét va céng b, cic chi s¢ hitu nha chung cu
dmﬁcd.iénphé.iphﬁdﬁdéx&ydungIainhﬂchungcuoéniuhnhiémluachwg
doanh nghiép kinh doanh bit d9ng sin tham gia dAu tu vdn hoic gép von dé
thye hién dy én theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Nghi dinh ndy.

5. Trudmg hop nha chung cu bj hu héng ning va nha chung cu chua
thudc dién bi phé do nhung nim trong khu vuc phai thue hién cai tao, xdy
dymg ddng by véi khu nha & thude dién bj phé d& quy dinh tai Khodn 1 va
Khodn 2 Didu 110 ciia Lujt Nha & thi sau thdi gian ti da 12 thing, ké tir ngay
Uy ban nhén dén cép tinh cdng bd cong khai ké hoach ci tao, xdy dymg lai
nha chung cu, néu cc chi s& hitu thue hién viéc lya chon doanh

iép kinh doanh bét d¢ng sén lim chil dAu tu dy 4n thyc hién viéc phé d&

céi tao, x8y dymg lai thi Uy ban nhén din cép tinh c6 trich nhi¢m cudng
ché pha d& va 14 chirc thyc hién vigc diu tu cai tao, xAy dymg lei nhd chung
cur d6 theo hinh thitc quy dinh tai Khoin 2 Pidu 113 ciia Lujt Nha &.

6. Trwdmg hop nha chung cu nguy hiém thi sau thi han téi da 03
ké tir ngdy Uy ban nhén dén cép tinh t& chirc di doi khén cdp dé phé da, n
cdc chd s& hiru khdng thyc hign viéc lya chon doanh nghiép kinh doanh bét
déng san 1am chi dAu tir dy 4n thi Uy ban nhén dén cép tinh c6 trdch nhiém t3
chitc thye hién viéc dBu tur cAi tgo, xiy dyng lai nha chung cur theo hinh thite
quy dinh tai Khoan 2 Didu 113 ciia Luéit Nha &.

Diéu 8. Quy hogch cii tgo, xiy dyng lgi nha chung cw

1. Quy hoach cai tao, xAy dymg lgi nha chung cu phéi bio dam déng bd
véhe&uk?mua,mdngxshoivasugﬁnkéwﬁmmlancan;baoﬁam
&\ dién tich va khéng gian (k& ci céng trinh ngim) 4é st dung vio muc dich
cbng chng.

2. Viée lp, mﬁmﬁini‘phédny&ﬁ didu chinh quy hoach dbi véi cdc
khu ve ¢6 nha chung cu cin phé d 42 cai tao, xay dymg lai thyc hién theo
quy dinh cia phdp lugt v& quy hoach d5 thi va phép luit v& quy hogch
xdy dyng.

3. Trén co s& k& hoach cai tgo, xdy dyng lai nha chung cur duge phé
duyét va cdng bd theo quy dinh tai Didu 7 cia Nghi divh nay, Uy ban nhén
dén cfp tinh cé tréch nhiém 8 chirc ra so4t Jai quy hoach khu vyc cé nha
chung cu cin phé d& d& cai tao, x4y dyng lai theo quy dinh sau day:

2) Trudmg hop nha chung cw cin phé d& d8 cii tao, xdy dyng lai nim
trong khu wirc 44 cd quy hoach phén khu (ty 1& 1/2000 ho#ic 1/5000) duge phé
duyét va khéng can phai diéu chinh, b sung thi vifc trién khai quy hoach

thire hién nhir san:



- Trudmg hop khu nha chung cu hofic chung cu dc 1dp c6 quy md dién
tich dit nho hon 2 ha thi chy dAu tr dy 4n khéng phai 18p quy hoach chi tiét
ma dugc phép trién khai 14p dy 4n du tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu
theo quy dinh ciia phép luit v& quy hoach x4y dyng va phép lujt v& xay dyng;

- Trudmg hop khu nha chung cu c6 quy m dién tich dét tir 2 ha tré 1én
thi chit diu tw dy 4n phéi t chirc 1ap quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) trinh co
quan ¢ thdm quyén phé duyét theo quy dinh ciia phép Iudt vé quy hoach d6
thj truéc khi tridn khai thyc hién viéc 18p dy 4n déu tr cdi tao, xdy dyng lai
nha chung cu.

b) Truémg hop nha chung cur cin phé d& dé cii tao, xiy dyng lai ndm
trong khu vyre chua c6 quy hoach phén khu (ty 1 1/2000 hofic 1/5000) va quy
hoach chi tiét (t] 18 1/500) duge phé duyét hoic da 6 quy hoach phin khu,
quy hoach chi tiét dugc phé duyét, nhung cin phai diu chinh, b sung thi chi
dlu tr dy 4n thye hign thi tyc xin cfp gify phép quy hoach dbi véi cdc khu
v1.rccéuhichungmcﬁnciilg,xﬁydmlaiﬂ:mquydinhcﬁaphépluﬁvé
quy hoach db thj truéc khi trién khai thyc hién viéc 1p dy 4n dhu tu cai tgo,
xdy dyng lai nha chung cu.

4. Cham nhit 30 ngay, ké ti quy hoach chi tiét xay dymg lai nhd
chung cu quy dinh tai Khodn 3 Diéu ndy dugc phé duyét, S&¢ Xéy dyng
(holic S& Quy hoach - Kién triic 46i véi cde dja phuong cé S& Quy hoach -
Kién tric) cé trach nhiém td chirc cong bé trong thai gian t6i thidu 14 30 ngay
ai try s& co quan va Cdng thdng tin dién tit cia S& X4y dyng, S& Quy hoach
- Kién tric, tai try s& Uy ban nhén din cfp quin va Uy ban nhén din cip
phudmg noi ¢é dy 4n dAu tu cdi tao, x8y dyng lai nha chung cu.

5. Trén co s& quy hoach chung, quy hoach chi tiét ciia khu vyre ¢6 nha
chung cur cin phé d& dé cai tao, xdy dyng lai d3 duge co quan cb thim quyén
phéduyénﬂyhmnhﬁndﬁncﬁpﬁnhqﬁ;ztdiuhﬁécch:ﬁph:gldﬁuchm&ng
hé sé sit dung dAt, chidu cao céng trinh, bdo dam viéc déu ndi vé hé théng ha
ting, phi hop vé khéng gian kién triic theo quy hoach 3 duge phé duyét va
hiéu qué du i cia dy 4n.

Trudng hop didu chinh ting hé sb s dung dét, chidu cao céng trinh khi
thuc hién cai tao, xdy dumg lai nha chung cu thude khu vye néi d6 tai cic 4o
thj ma theo Quy hoach chung da dugc ¢fp c6 thdm quyén phé duyét 14 khu
vyre phai han ché phit trién céng trinh cao ting, gidm m4t ¢ xy dymg va mét
46 cur trii thi phi duge Thi tuéng Chinh phit xem xét, chép thusn.

6. Noi dung cong khai thdng tin v& quy hoach chi tiét cai tao, xdy dung
lai nha chung cu:

a) Tén khu chung cu ho¥ic chung cu dgc lap;
b) Dja diém thyc hién dy 4n;



¢) Tinh hinh, d%c diém hién trang, ranh giéi, quy mé dién tich dét dai,
diin s0 cia khu vyre;

d) Céc chi tiéu lién quan dén quy hoach, kién triic sau khi cii tao, xdy
dymg lai, gdm: Chidu cao cong trinh; mat 49 xdy dumg; hé s6 st dung d4t;
dién tich nha & va cong trinh dich vy thuong mai; cdng trinh ha ting k¥ thust,
ha thng x& hdi, cdy xanh vi céng trinh cdng cdng khic (néu cb); cic yéu cau
vé t& chitc khong gian kién triic; canh quan, méi trudmg, céc yéu cu vé chi
tiéu va céng trinh d4u néi ha ting k§ thujt d6 thj (ké ca cong trinh ngim);

4) Thai gian, tién @5 thyc hién x8y dung lai va ké hoach phén ky diu tr
(néu cé).

Didu 9. Lira chon chii diu tw dir 4n ddu twr cdi teo, xdy dung lai nha
chung cw

1. Trinh ty, thi tyc lya chon chi diu twr d6i véi trwémg hop doanh nghiép
kinh doanh bét 49ng sin tham gia diu tw vén hoic gép vén thyc hién viéc phi
d& 82 cii tao, xay dyng lgi theo hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Didu 5 cia
Nghj dinh niy:

a) Sau khi k& hogch cdi tao, x8y dyng lai nha chung cur duge cong bd
theo quy dinh tai Khoan 1, Khoin 2 vi Khoin 3 Diéu 7 ciia Nghi dinh nay,
Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trich nhiém chi dgo S& X4y dymg 1dp danh muc
céic doanh nghiép kinh doanh béit ddng sin ¢ & didu kién v ning lyc lim
cht du tr dyr 4n 4€ gi6i thidu va théng béo cho céc chi s hifu cé nha chung
%thuﬁcdiénpbéiphida,céitgo, xay dyng lai biét va t§ chirc lya chon nha

tu;

b) Danh myc céc doanh nghigp kinh doanh bét dgng sin do S& Xy dung
gi6i thiéu phai dugc cdng bb céng khai t3i try s& Uy ban nhén dén cép phudng
vﬁﬁdﬁnphénoic&nh&chtmgwtmgtmiégimvﬁﬂﬁéu 15 ngay lam viéc
truée khi t8 chirc Hdi nghj nha chung cu dé td chirc lya chon chi diu tr
dy én;

¢) Ngodi danh myc do S& X8y dyng gidi thigu, céc doanh nghiép kinh
doanh bit djng san khic duge phép tryc tiép diing ky véi céc chil s hitu nha
chung cu thufe dién phai phé d& 82 cii tgo, x4y dung lai 42 gi6i thieu véi
Hoi nghj nha chung cu xem xét, lya chon nha diu tu tham gia thyc hién dy én
dau tu céi tao, xdy dung lai nha chung cu;

d) Ban quén trj nha chung cwr hojc Uy ban nhiin din cép quin d6i véi
nha chung cir chiza thanh 14p Ban quén trj cé trich nhiém g gifly moi tht cd
céc chii 56 hitu nha chung cu @ chi tri t chic hop Hi nghj nhé chung cu
xem xét, quyét dinh viéc lya chon nha d3u tw theo nguyén tic sau diy:
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- Viéc lyra chon nha diu tur tham gia thyc hi¢n dy én déu tu cai tao, xdy
dung lai nha chung cu dugc théng qua theo nguyén tic da sb bing hinh thic
biéu quyét holic bé phiéu, dugc 18p thinh bién ban cé chit k¥ cla cdc thanh
vién cht tri cudc hop va thu ky cudc hop Hoi nghi nha chung cu;

- Trudng hop nha chung cu thudc dién phéi phé d& ¢ mjt phin dién tich
thudc s& hitu nha nuée thi dai dién chi sé hitu d6i v&i phin dién tich d6 tham
gia Hji nghi nha chung cu;

- Hai nghi nha chung cu ¢6 thé mdi céc chuyén gia 48 thuc hién viée tr
véin gitip céc chi s& hitu nha chung cwr lya chon nha dAu tr. Kinh phi thué
chuyén gia tr vAn do céc bén lién quan thda thuin va cdc chil s& hitu nhd
chung cu chi tra;

- Héi nghj nha chung cu phai béo ddm c6 it nhét 70% téng s6 chi s hiru
cin h$ nha chung cu 46 tham dyr;

- Céc chil s& hina nha chung cur cén cit theo hd so dé xuft ding ky tham
gia dyr &n va phuong 4n bdi thudmg, hé trg, téi dinh cu do doanh nghiép kinh
doanh bét déng sén d& xult dé xem xét, lya chon chi dAu tu dy 4n. Doanh
nghiép daing ky tham gia dy 4n c6 trich nhigm trinh bay hé so dé xuét ding
ky tham gia dy 4n theo huéng din ciia B§ Xay dyng kém theo phuong &n bi
thidmg, hé trg, téidinhcuquydinhtuibiéullﬁmiaLu&tNhiév&Khuénl
Didu 14 ciia Nghi dinh ndy dé I8y ¥ kién cila cic thanh vién dy hop.

d) Trudmg hop chi c¢6 mét doanh nghi¢p tham gia déng ky thi doanh
nghiép 86 dwgc lza chon dé béo cso Uy ban nhin dén cép tinh xem xét, chip
thuin néu dat duge ty 18 tix 51% tré 18n tdng s6 chii s& hiru cin hd nha chung
cu d6 déng ¥;

e) T hop c6 nhidu hon 01 doanh nghiép tham gia déing ky thi doanh
ngﬁepmﬁxuézmchondébaomﬂybmnhandsncépﬁnhmm
chéip thufin 14 doanh nghiép nhén dugc ty 18 ddng ¥ cao nhét cda cée chil s&
hitu nba chung cur tai Hi nghi nha chung c;

g) Trudng hop c6 nhidu hon 03 doanh nghiép gii hé so tham gia dang
kg thi Ban quan trj nha chung cu (hojc t4 dai dién céc chil s¢ hiru 46i véi céc
nhi chung cu chva thanh 1ip Ban quén tri) chil tr3, phéi hop véi t6 chuyen gia
tur vén (nfu c6) t4 chitc so tuyén & lya chon t6i da 03 doanh nghiép dé béo
céo Hoi nghi nha chung cu xem xét, Iya chon chi diu tur dy dn;

h) Trudng hop Hgi nghj nha chung cu chua lya chon dwoc chit déu tu tai
Hbi nghj nha cu 14n thr nhét thi trong thdi han i da 1a 30 ngdy tiép
theo, k& tir ngay td chirc Héi nghj nha chung cur l4n thir nhit, Ban quén tr
hozc Uy ban nhén din cip quén cé trich nhi¢m t8 chiic Hoi nghj nha chung
cur tiép theo @& lya chon chi dAu tur va théng nhét phuong 4n bdi thudng, ho
trg, t4i dinh cu theo quy dinh tai Piém d ciia Khoan nay;



i) Sau khi c6 két qué lya chon doanh nghiép lam chi déu tu dy 4n, ngudi
chi trl Hoi nghi nha chung cur 18p béo céo két qua & xudt lya chon chil diu tu
dy 4n kém theo phuong 4n bdi thudng, hé trg, téi dinh cu cla doanh nghiép
kinh doanh bét d6ng sén dugc lya chon giri S¢ X4y dyng noi ¢6 du 4n.

ngﬁﬁhm%ng&ylhnviéckih&ngﬁynlﬁnd\mbéocéo,SéXﬁy
dymg c6 tréch nhiém thim dinh phuong 4n lya chon chd diu tr dy dn kém
theo phuong 4n bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu trinh Uy ban nhén dén cép tish
xem xét, chp thuéin. Trong thdsi han 10 ngdy 1am viée, ké tir ngdy nhén dugc
vin bin thim dinh cta S& Xéy dyng, Uy ban nhén dén cfip tinh ¢6 tréch
nhiém xem xét, ban hanh vin ban chip thugn chi diu tr dy 4n, ddng théi
chip thuin phuong 4n bdi thudmg, hd trg, t4i dinh cu;

k) Sau khi c6 quyét dinh chép thugin chit d3u tur dyr 4n va phuong 4n bdi
thudmg, h& trg, ti dinh cur ciia Uy ban nhéin dén cdp tinh thi tit c4 céc chi s&
hitu nha chung cur (k& c& céc chi s& hitu con lgi khong théng nhét véi phuong
4n mé Hoi nghj nha chung cu ¢4 trinh vi Uy ban nhén déin cp tinh phé duyét)
¢6 tréch nhiém chép hinb dting céc nfi dung di duoc Uy ban nhén dan cip
tinh chip thugn. Uy ban nhén dén cp tinh 6 tréch nhiém b chirc cuéng ché
di doi i véi céc trudmg hop khéng chp hanh quyét dinh chdp thugn chi diu
tur dir 4n va phuong 4n bdi thudng, h3 trg, t4i dinh cu da dugc phé duyét theo
thdm quyén quy dinh;

) Sau 90 ngay ké tit ngay c6 vin bin lya chon chi diu tr dy 4n ma chd
dBu tu khong trién khai cc buéc thyc hign theo quy dinh ciia phép lujt v& xay
dyng va phép Tujt v& nha & dbi v6i dy én 83 duge giao mi nguyén nhén vi
ph;mdochﬂdiuﬂ:gﬁyraﬂﬂf!ybmnh&nd&népﬂnhqﬂyéidinhﬂmhéi
vin bin chép thugn chi diu tr dy 4n d6 v chi dgo td chic Hoi nghi nha
chung cur 4 lya chon lai chi diu tr dy 4n.

2. Trudmg hop Nha nuée tryc tiép dau tu cii tgo, xdy dung lai nha chung
cur theo hinh thitc quy dinh tai Diém a Khoan 2 Pidu S ciia Nghj djnh ndy thi
S Xay dymg c6 tréch nhiém béo céo Uy ban nhén dén cp tinh quyét dinh lya
chon chi d4u tw dy &n theo quy dinh clia phép lujt vé diu tr cong, phép ludt
v& nhi & va phép lujt cé lién quan.

3. Truong hop Nha nuéc thye hién hinh thic hop ddng xfy dyng -
chuyén giao (BT) véi nha diu tir theo quy dinh tai Diém b Khodn 2 Pidu 5
cﬁaNghidinhnﬁythiSbX&ydmbéocéoﬁyhmnhindﬁncépﬁnhquy&
dinh Iya chon chit ddu tu theo hinh thiic diu théu hodic chi dinh thiu theo quy
dinh cda phap luft v& nha & va phép lugt v& dbu thiu. :
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Didu 10. Lip, thim djoh, phé duyét va trién khai thye hign dy 4n
dhu tr cdi tao, xiy dyng lai nha chung cr

1. Viéc lap, thim dinh, phé duyét va quan Iy thyuc hién dy 4n ddu tu cii
tao, xdy dyng lai nha chung cu thyc hién theo quy dinh ciia phép luft vé xay
dumg va phdp luft c6 lién quan.

2. H so d& xudt, trinh ty, thi tye vé vigc xin phé duyét quyét dinh chi
truong diu tu 48i véi dy 4n ddu tr cdi tao, xAy dyng lai nha chung cu thuc
hién theo quy dinh cia phép lut v& d3u tw, phép ludt vé nha & va phap lujt c6
lién quan. ‘

3. Viée trién khai thyc hién dy 4n, bao gdm cong téc thiét ké, t5 chic thi
cdng, nghiém thu dua céng trinh vio khai théc, sir dung trong pham vi diyr én
dku tu cai tao, xiy dung lai nha chung cur thuc hién theo quy dinh cia phép
luat vé xdy dumg va phip lugt ¢6 lién quan.

Pitu 11. Thye hién viée phé d& nha chung cw

1. Truémg hop doanh nghiép kinh doanh bit déng sin diu tr vén hoc
26p vén v6i céc chi s& hitu nha chung cu 48 ddu tw c4i tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 5 ciia Nghi dinh ny thi chi &u tr
du 4n c6 tréch nhiém té chirc pha di theo quy dinh sau day:

a) Chi dAu tu dy 4n ty thyc hién viéc phd d& nha chung cu néu c6 &i
ning lyc theo quy dinh cia phép lujt v& xdy dymg hodic thué t6 chirc, c4 nhan
c6 néing lyc vé& xay dyng d8 thye hién viéo phé dé; - -- siae | i

b) Truéc khi thyc hién phé d&, chi diu tu phai td chic 1ap phuong 4n
phidﬁnh&ch\mgwtheoquydinhwiDiémccdal{hohn&yg&iS&Xﬁydmg
t&chﬁcmﬁmdinhvéphEduyet.TmngmbihauBOngé&kéu}ngAynhﬁn
duge phiong 4n phé d& nha chung cu theo d2 nghi clia chi diu t, S& Xay dyng
6 tréch nhiém t6 chitc thim dinh va phé duyét phuong 4n phé da;

¢) N§i dung chil yéu cia phuong 4n phé d&:

- Tén du 4n (ho#ic cdng trinh) phai phé d&;

- Dia diém thyc hign dy én;

- 86 lugng, khéi lugng, quy mé céng trinh pha d&;

- Gii phép k§ thuat, thi cdng ¢ thyc hién viéc phé do;

- Giai phép bao d4m an todn lao dfng, v§ sinh, mdi trudng;

- 86 lugng nhén lyc va céc logi phuong tién xe, méy thi céng dé thye
hién viéc phd d&;

- Théi gian, tién 49 thyc hién phé d3;

- Céc ndi dung khéc c6 lién quan (néu c).
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2. Trudng hop Nhi nuéc thyc hién dau tr cai teo, xdy dyng lai nhi
chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 ciia Nghj dinh nay thi chu diu tu
du 4n do Uy ban nhén dan cép tinh lya chon ¢6 tréch nhiém t3 chitc phd d&
nhé chung cu d6 theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Khoan 1 Diéu niy.

3. Truémg hop nha chung cu nguy hiém ma phéi cutng ché pha d& khin
cip theo quyét djnh cia Uy ban nhén dan cép tinh thi S& Xy dyng c6 trich
nhiém 8 xuét phuong 4n di doi, bS tri tam cur va phuong 4n cudng ché pha
dd khéin cdp trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.

Myc 2
QUYEN VA TRACH N'B?lfll\! CUA CHU PAU TU,
CHU SO HU'U NHA CHUNG CU KHI THY'C HIEN
DU AN PAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Picu 12. Quysn va trich nhi¢m ciia chi diu tw dir dn dlu tw cii tao,
xfly dumg lai nha chung cw

1. Quyén ctia chi diu tur dyr 4n diu tw cai tao, xdy dyng lgi nha chung cu:

a) Yéu clu co quan, td chirc c6 lién quan thyc hién céc thi tyc theo ding
quy dinh cia phép ludt trong qué trinh 14p, thim dinh, phé duyét va trién khai
thuc hién dy 4n dau tur cdi tao, xiy dung lai nha chung cu;

b) Cho thug, chothuémua,bénnhiﬁyﬁo&ngtﬁnhdichw(néucé}
trong pham vi dy an; thuc hién huy dng von, thu tién cho thué, cho thué
mua, bén nha & va céng trinh dich vu (néu cé) theo quy dinh ciia Lujt Nha &
va Lujt Kinh doanh b4t dong sin d8i véi phin dién tich céng trinh dich vu ma
chi du tr duge phép kinh doanh va dién tich nha & cdn lai, sau khi thyc hién
b tri téi dinh cu theo phuong &n thda thufin véi chil s& hitu nha chung cu vi
duge Uy ban nhén dén cfp tinh phé duyét;

¢) Duge thyc hién quin 1y, vén hinh hé théng ha ting k¥ thujt trong
pham vi dy &n theo quyét dinh chi trwong diu tr dy 4n ciia co quan nha nwée
céﬂzﬁmquyén;

d) Yéu ciu co quan nha nuéc c6 thim quyén cép Gifly chimg nhén quyén
sit dung dét, quyén s& hitu nha & va tdi sén kbéc gén lién v6i dt d6i véi nha &
duge x8y dyng trong dyr dn d& b trf t4i djnh cur tai chd cho céc chi s& hitu va
nha ¢, cong trinh xiy dyng dugc phép chuyén nhuong cho cic chi s& hitu
khéc theo quy dinh ciia phip lujt v& nhi & va phép ludt vé kinh doanh bét
ding san;

d) Dugc Uy ban nhén dén clp tinh tao didu kién, hé trg vé vén va quy
nha & tgm cu (néu c6) va duge hudmg céc co ché, chinh séch theo quy dinh tai
Nghi dinh ndy va phép luit ¢é lién quan trong qué trinh trién khai thyc hién
dur 4n:



¢) Puge thye hién céc quyén khéc theo quy dinh ciia phap lujt vé xdy
dyng, phip lujt vé dit dai va phdp Iuat c6 lién quan.

2. Tréch nhiém ciia chit dAu tw dy 4n diu tr cai tao, x4y dung lai nha
chung cu: .

a) Thye hién céc trich nhiém cta chi ddu tu dy 4n theo quy dinh tai céc
Khoan 1,2,3,5,6,7, 8,9 va 10 Diéu 26 ciia Luit Nha &;

b)Thuchi&nbétrItgmcu,b&ithubng,hﬁu'qtﬁdinhcuchoch&s_&hﬁu
nha chung cu bj ph4 d& theo quy dinh cla Luét Nha &, cia Nghj dijnh nay va
phép luét co lién quan;

c¢) Thyc hi¢n céc nghia vu tai chinh va cdc nghia vu khéc theo quy dinh
cia Nghj dinh ndy va phép lufit ¢6 lién quan.

Ditu 13. Quyén va trich nhiém cia chi sé hiru nhd chung cv lién
quan dén dir én diiu twr cii tao, xiy dyng lai nha chung cr

1. Quyén ciia chit s& hitu nha chung cu:

) a)Buqctham§ialuashbndoanhngtﬁépkinhdomhb§tdéngsﬁnd§um
v&nhoécgépvéndcdﬁutuc&iLgo,xéydunglginh&chmgcu;

b) Puge Iya chon hinh thire bdi thudng, bé tri téi dinh cu tai chd hoge
céic hinh thirc bd tri nha & dé phuc vu téi dinh cur vi cée ndi dung quy dinh tai
Diu 14 ciia Nghj dinh nay;

¢) Pugc co quan c6 thdm quyén céip Gidy chimg nhén quyén sir dung
dt, quyén s& hifu nha & va tai san khéc giin lidn v6i dét theo quy dinh cia
phép luit 46i véi nha & 42 duge bb trl t4i djnh cu;

d) Duge tham gia gidm sét qui trinh trién khai thye hién dy 4n theo quy
dinh cia phép lugt;

d) Pugc quyén dé nghij co quan c6 thiAm quyén thay d8i chi déu tw dy 4n
va dugc bdi thudng thiét hai trong trudmg hp chi dhu tu khdng thye hién
ding ndi dung vé tién d¢ ciia dy 4n theo quyét dinh chi truong dau tu dy én
do co quan nha nuée c6 thém quyén phé duyét. Vigc thay ddi chi diu tu phai
duoc thong qua Hi nghj nha chung cur va béo cédo Uy ban nhén dén cép tinh
xem xét, chip thuiin.

2. Tréich nhiém cia chi s& hitu nha chung cu:

a) Chép hanh di doi dé thyc hién viéc giai tda, phd d& nha & va cong
trinh x4y dung trong pham vi dy 4n theo phuong 4n d& dwgc co quan cé thim
quyén phé duyét;

b) Tao didu kién &8 chi dAu tu dy 4n, nha thiu xdy dyng trién khai thuc
hién dy 4n theo ndi dung d4 duge co quan c6 thim quyén phé duyét;
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¢) Thyc hién cic nghia vu khi thyc hién thi tyc cép Gidy chlh;ﬁlnhan
quyén sir dyng d4t, quyén s& hifu nha & va tai sin khéc gén lién véi dht theo
quy dinh cta phép lujt.

Ditu 14. Phuong 4n bdi thwimg, hd try, thi dinh cw

1. Phuong 4n bdi thudng, hd trg, téi dinh cr dbi véi tredng hop doanh
nghiép kinh doanh bt déng san dAu tu vén hofic gép vdn ciing céc chii s& hitu
nha chung cu dé thye hién dy 4n d3u tur cii tao, x3y dyng lai nha chung cu:

a) Phuong 4n bdi thudmg, h8 trg, t4i dinh cu phii xéc dinh cy thé déi véi
timg chi s& hitu nha chung cu, bao ghm céc ndi dung chd yéu sau dy:

- Tén va dja chi ciia chi s& hitu;

- Dién tich c#in h cfi va dign tich khéc (néu ¢6), vi trf céin ho cila chi s
hiru; trudng hop cén hd cii c6 dién tich cong trinh phy ndm ngoai cin h§ theo
thiét ké ban dau thi di&lﬁc!;gahudéduqcﬂnhphﬁnb&(gépcmmg)vao
dién tich c&n hé cii khi thyc hién b tri téi dinh cu;

- 56 hd khu, s6 nhin khiu trong c&n h§ phai phé d& thuje dién dugc bd
tri t&i dinh cu; i

- Viéc bd trf ti dinh cu: Dién tich, vj tri cin hd m&i chii s& i duge b
trf t&i dinh cur (chi s& hitu khdng phai tra tidn); dién tich, vi tri ciin hg méi ma
ch@séhﬁu&uqcmuath&m(néucé)trongwbnghqpcinhécﬁm&tﬁozhﬁ
khiu trd 1én;

- Viéc bb trf tam cu: HE trg biing tidn hodic b6 trf quy nha & tam cu (néu
15 dién tich, vi tri can hd bb tri tam cur 46i v6i chil s hit); :

- Céc ni dung théa thuan khéc lién quan dén bd tri t4i dinh cu, tam cu
do doanh nghiép kinh doanh bﬁtdéngsé.n va chi s& hitu nha chung cu théa
thufin (néu c6).

b) Viéc My ¥ kién phuong 4n bdi thudng, h8 tro, t4i dinh cur duge thye
hién két hgp véi quy trinh lya chon chi d3u tu tai Hoi nghj nha chung cur quy
diph tai Khodn 1 Diéu 9 ciia Nghj dioh ndy;

¢) Trinh ty, thi tyc trinh Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét phuong 4n
bdi thudmg, hd tro, thi dinh cur duge thye hién ddng thi vé6i viée trinh Uy ban
nhan dén cép tinh chip thugin phuong 4n lya chon chii ddu tr dy 4n diu tu
cdi tao, x8y dung lai nhi chung cu theo quy dinh tai Khodn 1 Pidu 9 cia
Nghj dinh ndy; _

d) Trén co s& phuong én bdi thudmg, hd tro, t4i dinh cr dugc Uy ban
nhéin dan cdp tinh phé duyét, doanh nghiép kinh doanh bt d9ng sin va chi s&
hiru nha chung cu thyc hign k¥ hop ddng khi b6 tri ti dinh cu, tam cu véi
tima chi s& hitu nha chung cur theo mau do Bé Xay dung huéng din.



2. Phuong 4n bdi thudng, hd trg, t4i dinh cu d6i véi trudmg hop
Nha nuédc ddu t cii tao, xdy dung lai nha chung cu:

a) Chii d¢iu tu dy én duge Uy ban nhén din cép tinh lya chon cé trich
nhiém td chirc 1dp phwong 4n bdi thudng, hd trg, t4i dinh cu dbi véi timg chi
s& hiru nha chung cu giti S& Xay dyng thém dinh truée khi trinh Uy ban nhan
déin cép tinh phé duyét. Ngi dung phuong én bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu,
bao gdm céc ndi dung chi yéu sau déy:

- Tén va dija chi ciia chi s& hir;

- 86 h¢ khAu, s nhan khiu trong cin h§ phéi phé d& thubc dién duge bd
tri téi dinh cw;

- Dién tich clin h§ cii va dién tich khéc (néu c6), vj tri cin hd ciia chii s&
hiru; trudng hop cin hé cli ¢é dién tich céng trinh phy nim ngodi cin h{ theo
thiét ké ban du thi phén dién tich phy d6 dugc tinh phan bb (g6p chung) vio
dién tich ciin hé cii khi thyc hign b6 tri téi dinh cu;

- Dién tich, vi tri cin hd méi chi s& hiru duge bé tri (chi s& hitu khéng
phai trd tién); dién tich, vi trf can hd méi ma chd chi s& hitu dwge mua thém
theo gi4 quy dinh cia Uy ban nhén dén cép tinh (néu c6) trong trudmg hgp cin
ho cii ¢b tir 02 hd khiu trd 1én;

- Céc ciin ¢t tinh toén bd tri tai dinh cur, gdm: Gié ciin h cf, gid can hp
méi, gid trj chénh 1éch gitta ciin h3 méi va cin h§ cd;

- Viéc bé tri tam cu: HS trg biing tidn hofic b tri quy nha & tam cur (néu
16 dién tich, vi tri cin ho bé tri tam cu d6i véi chii s¢ hiru);

- Céc ndi dung khéc cb lién quan (néu cé).

b) Trong thési han 10 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhin dugc phuong 4n
bdi thudng, b3 trg, t4i dinh cur ctia chi ddu t, S& Xay dyng cé trdch nhigm td
chite thim dinh va béo cdo Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét phuong 4n
bdi thudng, hd trg, ti dinh cw. Trong théi han 07 ngay lim viéc ké tir ngay
nhén dugc vin ban thim djnh cha $& Xay dyng, Uy ban nhn dén cép tinh ¢b
trich nhiém xem xét, phé duyét phuong én bdi thutmg, h3 trg, thi dinh cu;

" ¢) Trudmg hop nhi chung cur nguy hiém cin phai phé d& kbin cép thi
Uy ban nhéin déin cép tinh chi dao t6 chirc thuc hién viéc cudng ché phé do khin
cdp nha chung cu d6 theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 11 ciia Nghj dinh nay.
Sau khi thuc hign vigc phé dg, Chi dhu tr dy 4n xdy dyng lai nha chung cu
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duge Uy ban nhin dén cép tinh lya chon ¢6 trich nhiém 1ép phuong én bdi
thudmg, h3 trg, téi djnh cur trinh Uy ban nhén dén cAp tinh phé duyét. Trinh ty,
tha tuc thyc hién viéc 1ép, thdm dinh va phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd
trg, t4i dinh cu thyc hién theo quy dinh tai Diém a va Diém b clia Khodn niy.

3. Trudmg hop chil s& hifu nha chung cu khéng c6 nhu ciu téi dinh cu tai
chd thi viéc bd tri téi dinh cu thyc hién theo quy dinh tai Diéu 36 cia
Lujt Nha &. Néu chi s& hiru nha chung cw nhén bdi thudmg bing tién ma cé
nhu ciu mua, thug, thué mua nha & x3 hi thi duge gidi quyét theo quy dinh
ciia phép lujt v& phit trién va quén Iy nha & x& hoi.

4. Db véi céc cbng trinh ha tng x hdi trong pham vi dyr 4n (néu cb) thi
viéc bdi thudmg, h trg thuc hién theo quy dinh cita phép lugt vé dit dai.

5. Céc trudmg hop tu coi ndi, xdy dyng nha &, cong trinh xdy dyng trén
dht 14n chiém tréi phép thi khong duge bdi thuimg ma chi duge h trg theo
quy dinh cia phép ludt v& a4t dai. Trudng hgp di didu kién mua, thug, thué
mua nha & x& hdi thi duge gidi quyét theo quy dinh cla phép luat vé nha &.

6. Chi phi phyc vy cho vigc bd tri nha & tam cur dugc hach ton vio chi
phi thye hién dy &n dau tu cai tao, x8y dung lai nha chung cu.

MOT SO cnt,cnhms&cn.&pn G
PO1VOI DY AN PAU TU XAY DUNG LAI mugnunc cv

Pidu 15. Co ché, chinh séch vé a4t dai

Doanh nghigp kinh doanh bt ddng sén 1 chil dAu tur dy 4n dBu tr cai
Lgo,x&ydgqglginhichungcud\wchmbngc&cccché,chmhséchmd&y:

1. Pugc Nha nudc giao dat, cho phép chuyén myc dich st dung dit 46i
véi dign tich dét trong khudn vién dy 4n ddu tu cdi tao, x8y dung lai nha
chung cu theo quy dinh cia phép luit vé dét dai.

2. Trinh tu, thi tyc thye hién viée thu hdi &ét, giao dét, cho phép chuyén
myc dich sir dung dét céc khu nha chung cur thudc dign phéi phi do dé ci tgo,
xAy dyng lai thuc hién theo quy djnh ciia phép Tuft v& dit dai.

3. Puge chuyén myc dich sir dung mét phin dién tich dit trong pham vi
dir 4n d& phyc vu nhu cdu kinh doanh, dich vu trén co s& bio dam phit hop
v6i quy hogch va quyét dinh chii truong du tr do co quan nha nuée cb thim
quyén phe duyét.
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4. Bugc mién tidn sir dyng dét, tién thué dit va tién chuyén myc dich sit
dung dit (néu c6) ddi véi toan bj phin dién tich dét duge giao trong pham vi
dy 4n (k& c4 phén dién tich dft dugc phép chuyén myc dich sir dung néu tai
Khoan 3 Didu ndy).

Ditu 16. Co ché, chinh sich vé huy djng vén diu tr

1. Doanh nghiép kinh doanh bét ddng san 13 chi dAu tw dyr 4n dBu tr cii
ta0, xAy lai nha chung cur duge huy dong céc ngudn vén:

a) Vén thudc s& hitu cia chit ddu tir;

b)V«fmhuydéngﬁlbngkgluah]nhtb:&cgépv&a,hopﬁcdéutu,hvptic
kinh doanh, lién doanh, lién két cia c4c t§ chirc, ho gia dinh, c4 nhén;

c) Tié‘n mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thinh trong twong lai
46i v6i phin dign tich nha & con lai (sau khi bd tri téi dinh cu) va dién tich
céng trinh kinh doanh (néu c6) trong pham vi dy 4n;

d) Vén vay tir td chirc tin dung, td chirc ti chinh dang hoat déng tai
Viét Nam; :

4) Vén vay tir Quy phét trién nha & vi ngudn vén khéc ciia dja phuong
(néu c6) dé trién khai thye hign dy 4n.

2. Truémg hgp chii s& hitu nhi chung cir dwge bb trf cin hd méi ma phai
nép thém tién chénh léch dién tich thi dugc vay vén td chitc tin dung, t chic
tai chinh dang hogat déng tai Viét Nam; vay vén tix Quf phét trién nhi & va
ngubn vén khéc cia dja phwong (néu cé) theo quy dinh cda phép ludt v& tin
dyng va phép lugt vé téichlnu:ﬁ%thmhtoén khodn tién chénh Jéch phéi ndp.

3. Chit d8u tw dy 4n dugc phép kinh doanh theo quy dinh cia phép luft
vé nha & i véi cic dién tich nhd & con lai (sau khi thyc hién b trf téi dinh
cu) va dién tich kinh doanh, dich vy trong pham vi dy 4n (néu c6) theo
phuong én quy hoach dugc duyét va quyét dinh chii truong diu tr do co quan
nha nuéc cé thim quyén ban hanh.

Pidu 17. Chc co ché, chinh sich wu ddi khéc

1. Chu dAu tu dy 4n duge phép didu chinh hé sé sit dung dft, tiing chidu
cao cfng trinh theo quy dinh tai Khoan 5 Didu 8 ciia Nghj dinh ndy.

2. Puge cung cAp mién phi céc thiét ké mAu, thiét ké dién hinh vé nha &
ciing nhu c4c tién b khoa hoc k¢ thugt v& thi cdng, x8y 1ip nhim dim bio
gidm gié thanh x4y dyng cong trinh; dugc 4p dung hinh thirc ty thyc hién néu
c6 i ning luc theo quy dinh ciia phép lujt.

3. Puge chi dinh thiu d6i véi céc géi thin cén tridn khai ngay theo quy

dinh cla phép luat vé ddu thiu.
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4. Trudmg hgp chi s& hitu duge bdi thudng nha & méi thi khéng phai
ndp 1¢ phi truée ba khi cdp Gidy chimg nhn quyén sir dung dét, quyén s hitu
nhi & v t3i san khéc gén lién vo6i dét theo quy dinh cia phép lujt vé 1¢ phi
trude ba.

5. Trudmg hop chi sit dung nhd chung cu dang thué cén h$ chung cu
thude s& hiru nha nude (chua dugc chuyén dbi thanh s& hi riéng) ma chung
cu 46 thude dién phii phd d& dé cai tao, xAy dung lai thi thyc hién theo co
ché, chinh sich nbr sau:

a) Puge tiép tuc bd tri cho thué ciin h§ chung cu méi (sau khi céi tao,
xAy dyng lai) c6 dién tich tuong duong tai dia diém nha chung cu bj pha dd;

b) Dugc xem xét, gidi quyét mua ciin h$ méi theo quy dinh ciia phép luit
v& quan 1y sit dyng nha & thudce s& hiu nh nuéc;

¢) Dugc xem xét, gidi quyét mua, thug, thué mua nha & xZ héi trén pham
vi dja ban theo quy dinh ciia phép lujt v& nha & (néu c6 nhu ciu).

6. Truomg hop doanh nghiép kinh doanh bt dgng san duge Uy ban nhén
dén cfip tinh quyét dinh 1am chii diu tur dy 4n dAu tu cai tao, Xy dymg lai nha
chung cir quy djnh tai Khoan 2 Piéu 9 clia Nghj dinh ny thi doanh nghiép d6
duoc hudmg l¢i nhugin dinh mic 10% tdng mirc dau t cia dy 4n.

Ch v
nmum;rﬁgmm
Pitu 18. Quy djnh chuy?n tiép
1. Truémg hop 4 ndp hd so d& nghj chip thun chd truong diu tw hojic
quyét dinh chi truong d3u tr dir 4n diu tr cii tao, X8y dng lai nh chung cu
truéc ngdy Nghj dinh ndy cé hidu Iyc thi hinh, nhung co quan c6 thim quyén
chua ban hinh van ban, quyét dinh chi trwong dAu tu thi thyc hi¢n chép thugn
hofic quyét dinh chii truong du tir theo thim quyén quy dinh cia phép Iujt vé
phd & va Nghj dinh ndy.

2. Trudmg hop dy én ddu tu cdi tao, xiy dyng lai nha chung cr d3 duge
phé duyét truée ngdy Nghj dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh thi khdng phai phé
duyét lai theo quy dinh ciia Nghj dinh ndy.

3. Trudmg hop dén ngdy Nghj dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hinh ma chi diu
tir 44 1am thi tyc phé duyét dy 4n diu tr cdi tgo, xdy dung lai, nhung co quan
c6 thém quyén chua phé duyét dy 4n thi thyc hién phé duyét dy én theo quy
dinh cia phép lujt vé nha & va Nghi dinh ndy; treimg hop co quan cb
quyén ¢4 phé duyét phuong 4n boi thudng, hd trg, téi dinh cu truée ngdy
Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hinh thi tiép tuc thuc hién theo phuong én 42
dugc phé duyét.
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4. Trudmg hop dy n da thyc hién lya chon chit diu tu, nmg dén ngiy
Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma chua dugc co quan 6 thim quyén
chép thugn chi dAu tu thi viéc lya chon chi du tu va chép thugn phuong dn
bbi thudmg, hd trg, t4i djnh cu thuc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

5. Trubmg hop dy én 44 duoc phé duyét, nhung qué thdi han 12 théng ké
tir ngdy duge phé duyét ma chi du tu khéng trién khai thyc hién hofic dd
trién khai, nhung bj chim qué 24 théng so véi tién 4§ ¢4 duge phé duyét ma
nguyén nhén chi quan duge xéc dinh do chi diu tr gay ra thi Uy ban nhin
déin cép tinh ra quyét dinh thu hdi du 4n ¢ giao cho chi diu tu khic dim
nhén trién khai thyc hién theo quy djnh cita Nghi dinh niy.

6. Ddi véi céc dy 4n cai tao, xdy dyng lai nhi chung cu dang trién khai
thyc hign ma céc co ché, chinh sich wu 44 chi diu tr duge huéng thép hon
mirc wu 4% quy dinh tai Nghj dinh ndy thi chd ddu tr dy 4n duge huéng céc
co ché, chinh sich wu déi quy dinh tai Nghi dinh nay.

Pidu 19. Trich nhiém thi banh
1. B§ Xay dyng c6 trich nhigm:

a) Ban hanh theo thim quyén quy dinh huéng din chi tiét viéc danh gi4
mirc 46 nguy hiém ciia két cu va quy trinh kiém dinh chét huong nha chung
cu theo quy djnh tai Khoan 1 Piéu 6 cia Nghi dinh ndy; quy dinh chi tiét
hd so 48 xuit déing ky tham gia dy én theo quy dinh tai Piém d Khodn 1 Diéu 9
ciia Nghj dinh niy; quy dinh chi tiét ndi dung va m3u hop déng bé tri t4i dinh
<cur theo quy dinh tai Diém d Khoén 1 Didu 14 ctia Nghj dinh ndy;

b) Chil tri, phéi hop véi c4c BY, nganh 6 lién quan theo ddi, don dée,

kiém tra vi thng hgp bio céo Thi tuéng Chinh phi theo djnh ky vé tinh hinh
thye hién cdi tao, x8y dyng lai céc nha chung cu;

¢) Nghién ciru sira 48i, b sung céc co ché, chinh sich lién quan dén pha
dd, ci tao, xay dyng lai nha chung cu d& ban hanh theo thim quyén hoic
trinh co quan c6 thém quyén xem xét, ban hinh.

2. Céc B9, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc ning, nhiém vy duge
giao c6 trich nhigm ban hinh mdi hodc sira ddi, bd sung cie quy djnh thuge
thim quyén duge giao ¢6 lidn quan dén cong tic phé dd nha chung eur dé cai
tao, xdy dymg lai nha chung cu cho phi hop véi quy dinh tai Nghj dinh nay.
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3. Uy ban nhén déin céc tinh, théanh phé tryc thuje Trung wong cb
tréch nhiém:

a) B4 tri kinh phi va chi dao céc co quan chirc néing 48 td chirc didu tra,
khdo sét, kidm dinh cht luong nha chung cu trén pham vi dja ban, bao gém
nha chung cu ddc I4p va khu nha chung cur hét nién han sit dung, hu hong
niing, nguy hiém trén pham vi dja ban dé 1gp ké hoach cdi tao, x4y dyng lai vi
nhiém vu duge giso tai Khoan 1, Khoan 2 Didu 99 cha Lugt Nha &;

b)Chidaowqumchﬁcnﬁngtéchﬁcl&p,th&m dinh trinh co quan ¢6
thdm quyén phé duyét hoic diéu chinh quy hogch dé thj, quy hoach xdy dyng
44 tridn khai thyc hién dy 4n ¢8u tu cdi tao, xdy dyng lai nha chung cu;

¢) T8 chirc lap, phé duyét va cong bb ké hoach cdi tao, xAy dyng lai nha
chung cu trén pham vi dja ban theo quy dinh ciia Nghj djnh ndy va béo cdo vé
B¢ Xéy dyng dé theo ddi, téng hop;

d) T4 chirc 1p, thim dinh, phé duyét quy hogeh va b tri quy dét méi dé
thye hién dyr 4n phét trién nha & téi dinh cr cho céc hf gia dinh, c& nhan thuge
dién phai di déi tai cée nha chung cu thue dign phai pha d& dé cai tao, x8y
dung lgi nha chung cu;

4) Ban hanh theo thim quyén c4c quy dinh, céc co ché chinh séch cy thé
. phd hop véi didu kién cda dja phuong dé thyc hién viéc phé d& nha chung cu
d cai tao, xfly dymg lai trén pham vi dja ban;

¢) T chc thyc hién viéc cudng ché di doi ddi véi cde trudmg hop chu
s hitu nha chung cur khéng chép hanh viée lya chon chit diu t v phuong én
bbi thudng, hd trg, t4i dinh cu 43 duge Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét va
thyc hién cc nhigm vy duge giao theo thim quyén quy dinh tai Nghi dinh
nay va phép ludt c6 lién quan.

Pidu 20. Higu lye thi hinh
1. Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 10 théng 12 nim 2015.

2. Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03.thing 7 nim 2007 cia
Chinh phil v& mgt sb gidi & thyuc hién viéc cdi tgo, xAy dyng lai cdc
chung cur cii bi hu hdng, xuéng chp hét higu lyc thi hinh k& tix ngdy Nghj dinh
nay 6 hiéu lyc thi hanh.

3. Cic ndi dung lién quan dén cdng tic pha dd, cii tao, xdy dymg lai nhad
chung cur duge quy dinh trong céc Nghj dinh ciia Chinh phy, Quyét dinh cia
Thi tuéng Chinh pht, céc van ban quy pham phép luft do céc BY, nginh va
Uy ban nhén dén cép tinh ban hinh truéc ngay Nghj dinh ndy c6 hiéu lyc thi
hanh ma trdi véi quy dinh thugc pham vi diéu chinh cla Nghj dinh ndy thi
thye hién theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy.
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Céc Bd truomg, Thi truémg co quan ngang B, Thi truémg co quan
thugc Chinh phi, Chi tich Uy ban nhin dén tinh, thinh phé tnye thude
Trung wong chiju trich nhiém thi hanh Nghj dinh ndy./,

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban B{ thr Trung wong Ping; '

- Thii twémg, céc Phé Thi twéng Chinh phis;

- Céc B§, co quan ngang BY, co quan thufe Chinh phi;
- HDND, UBND céc tinh, thinh phé trye thugc Trung wong; 4

- Viin phdng Trung wong vil cic Ban cila Ding; f
- Viin phdng Téng Bi thu;

- Vin phdng Chil tich nudc; -

- Hyi 8dng Din thc va cic Uy ban cita Quéc hoi;
- Viin phng Qudc hdi;

- Tda 4n nhén dén ti cao;
-Kmmmmmanaiim;

todn Nhi nuéic;
- Uy ban GiAm sét tki chinh Qués gis; Nguyén Tén Dilng
- Nghn hing Chinh séch x& hdi;
-Nglnllingmui&\'iﬁﬂumj
- Uy ban Trung wong Mit trfn T8 quéc Vigt Nam;
- Co quan Trung cia cde dodn thi;
-mmmmﬂ,mmum
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGD TIDT,
chc Vi, Cyc, dom vi tryc thude, Céng bho;
- Lwu: VT, KTN (3b).
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